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1. DISPOZITI GENERALE _

1. - ROLUL REGULAMENTULYI LOCAL DE URBANISH AFERENT REAGTUALIERI PLANULUI
URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI UALEA LUNGA, JUDETUL DAMBOVITA

1.1.Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent reactualizarii Planului Urbanistic
General (PUG) este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare al terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor |
pe fteritoriul infravilan = al - localitatilor componente " studiate, apartinand comunei
DRAGOMIRESTI. = ‘ AL I T

1.2. Planul Urbanistic General al comunei DRAGOMIREST! a fost elaborat in anul 2002
si a fost aprobat prin Hotarare de citre Consiliul Local al comunei DRAGOMIRESTI.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, constituie act de autoritate al
administratiel publice locale, instituit ca urmare a avizirii conform legii si a aprobérii sale de
catre CLCD (Consiliul Local al comunei DRAGOMIRESTI) T anul 2002.

. 1.4. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale .
sau Planuri Urbanistice™'de “Detaliu) "pentru.. parti sau functiuni importante ale satelor
componente ale comunei DRAGOMIRESTI, se schimb&.conceptia care a stat la baza Planului
Urbanistic General ‘aprobat si implicit a RLU aferent , este necesaré actualizarea PUG. _

1.5. Introduceréa unor modificari ale Regulamentului Local de Urbanism aprobat
se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si
documentatia initiala. _

Orice PUZ sau PUD care modific3 prevederile stabilite prin prezentul regulament va
contine si piesele desenate modificatoare ale UTR, cét si un capitol distinct in regulamentul
aferent, piesa scris cohtinand toate réglemeritdile noi care le modifics pe cele initiale.

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si In piesa
scrisd din documentatia elaborati initial. ‘

Hotararea de “aprobare a PUZ “sau PUD a' Consiliului Local al comunei
DRAGOMIRESTI va descrie in mod explicit modificarile aduse documentatiei de urbanism

(PUG) aprobate initial. - _

2. BAZIA LEGALR A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

2.1. La “baza' ‘elaborarii*'Regulamernitlilii = Local' de “"Urbanism pentru satele
DRAGOMIRESTI, DECINDENI; GEANGOESTI,-RANCACIOV |, MOGOSESTI, UNGURENI
stau: S O fu : : 3 ‘

2.1.1. Legea nir:'50 / 1991 privind ‘autorizarea executarii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor ( actualizata, completata si republicata ) ;

2.1.2. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare (Legea 289/2006, Ordonanta de urgentid a Guvernului Romaniei nr.
18/2007 si Ordonanta de urgenta a Guvernului Romaniei nr. 27/2008 aprobati prin Legea
168/2008); - T R b g B Y e R g e T s

2.1.3. H.G. 525./ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

2.1.4. H.G. nr. 789 / 1997 privind modificarea si completarea RGU ;

2.1.5. Toata legislatia mentionata' la " Baza legala " din cap.2 al " Ghidului cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari g area—-si-aproba regulamentelor locale de
nPletata cu toate actele normative

domeniului urbanismului si

SFRE NE CH{MQARE

jAngxala avizttiehnic al arhitectului-sef| | - -
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2.1.5. GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic General (COMUNE - Volumul 2 - Regulament local de urbanism) aprobat prin
Ordinul MLPAT nr. 13/N/10.03.1999 :

2.2. Regulamentul Local de Urbanism preia solutile urbanistice de baza din PUG
aprobat si opereaza anumite modificari si completari .in concordanta cu cerintele actelor
normative si legislative aparute ulterior elaborarii documentatiei initiale.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISH

3.1. R.L.U. aferent PUG aprobat, cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan (trupurile de baza al
satelor comunei DRAGOMIREST]I), cat sj in trupurile cuprinse in intravilan, dar izolate, situate
pe teritoriul administrativ al comunei. E g :

Potrivit TEMEI DE PROIECTARE privind elaborarea regulamentelor locale de
urbanism aferente -refacerii P.U.G. - urilor - aprobate, prezenta documentatie nu cuprinde
CAP. V - " Prevederi privind modul de ocupare a terenurilor din extravilan ", capitol cuprins in
Ordinul MLPAT Nr. 13/N/10.03.1999. , :

Teritoriul intravilan al comunei DRAGOMIREST] studiat in cadrul reactualizarii PUG
este compus din.: o ‘

3.1.1. Trupul de baza al satului DRAGOMIREST] - resedintd de comuna;

3.1.2. Trupul debazaal satuldi DECINDENI; © ¢+

3.1.3. Trupul de baza al satului. GEANGOEST].; -

3.1.4. Trupul de baza al satului RANCACIOV ;

3.1.5. Trupul de baza al satulii MOGOSEST! :

3.1.6. Trupul de baza al satului UNGURENI:

3.1.7. Trupuri izolate n teritoriul administrativ al comunei cu functiune de locuinte
si functiuni complementare, tehnico-edilitare, micd industrie, gospoddrie comunald sau alte
folosinte: dotari industrie extractiva, rezervoare inmagazinare apa potabild, front de captare,
statie de epurare, salubritate, ferme; deponii de deseuri menajere, etc.

3.2. Teritoriul intravilan al satelor comunei DRAGOMIREST], aprobat conform legii si
figurat in plansele de « Reglementari Urbanistice — Zonificare » si documentatiei RLU aferent
refacerii PUG pentru ‘comuna DRAGOMIREST! va fi marcat pe teren prin borne potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare nr, 711996,  prin grija administratiei publice locale.

3.3. Zonificarea functionala a satelor comunei DRAGOMIREST! studiate in cadrul
refacerii PUG s-a stabilit in functie de categoriile de activitéti pe care le cuprind localitatile, de
traditie si de nevoile sale de dezvoltare. Zonificarea functionals din plange-reglementari este
conforma cu prevederile art,14din RGU'si‘cu‘prevederile: Ordinului MLPAT 13/N/10.03.1999.

Pe baza acestei. zonificari s-au stabilit ' conditile - de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vorrespecta pentru fiecare zona functionald.

- 3.4.Teritoriul .intravilan' al satelor 'DRAGOMIRESTI, DECINDENI, GEANGOESTI,
RANCACIOV, MOGOSESTI, UNGUREN] s-a impartit in 8 (opt) unitati teritoriale de referinta,
tindnd seama de : | T |

I. Limite fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi importante, elemente
naturale importante ), astfel incit 5 se deceleze cu usurintd zonele pentru care se elaboreazi
PUZ cu Regulament afererit RS RS o Ha s e WS

Il. Functiunea predominanti a }enef';.

lll. Caracteristici comune care s: an.d%é'%it#QgU%@FﬁﬁHe pentru cea mai mare
parte din suprafata ; ‘ ! —— —
Unitatea Teritoriala de Referintd'“{0TFF HSQ143*FEprbdentare conventionala

cuprinzdnd o zoni a teritoriului loda ﬁﬁ@é&fé{}?ﬂﬂf@ﬁ@%@%l, de elemente naturale,
. . 'Nr.....{7 H i &3 :

ri
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T

avand o functiune predominanta, caracteristici morfologice unitare si ridici probleme
specifice de gestiune urbana, o

Desi unele UTR-uri (unitati teritoriale de referintd) au suprafete relativ mari, exists
suficiente elemente naturale si antropice sau create de om n decursul timpului care s3
permitd delimitarea si implicit studiul de detaliu pe suprafete mai mici Th cadrul Planurilor
Urbanistice Zonale sau a Planurilor Urbanistice de Detaliu.

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND WODUL D OCUPARE /i TERENURILOR
LA NIVEIUL LOCALITATIIOR COMPONENTE ALE  COMUNEI
DRAGOMIRESTI

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIN MEDIULDI S
PROTEIAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT _

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism, precum si
altor prevederi legale din domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului si din domenii
conexe, specifice, ce vor apare pe parcursul viabilitatii documentatiej;

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole. din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul General de Urbanism si a
altor prevederi .legale ce vor aparea ulterior elaborarii ‘documentatiei ; destinatia acestor
terenuri este prezentata in plansa "PLAN ' PROPUNERI REGLEMENTARI URBANISTICE -
ZONIFICARE". , E ‘ _

' 4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitati se supune prevederilor art. 5 din
Regulamentul General de Urbanism, a prevederilor planurilor amenajamentelor silvice si altor
reglementari legale ce vor apare Ulterior ;. i2ae v o i o gy

4.4 Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albia minors, majord si in zona
de protectie a raului Dambovita si precum $i a celorlalfi afluenti mai mici (torenti) se realizeaza
in conditiile respectarii prevederilor art, 7. din RGU si a altor prevederi legale specifice
domeniului, existente (Legea apelor nr.107/ 1997, Ordinul Ministerului P&durilor, Apelor si
Mediului nr. 277 / 1997 si care pot -apdrea ulterior elaborarii documentatiei de refacere a
Planului Urbanistic General); ' : .

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori

de patrimoniu cultural construit: - - = - S

. Zone de protectie a monumentelor istorice izolate (monumente de arhitectura,
monumente de arta- plastica, rezervatii ‘arheclogice ) stabiiit4 la 200 m conform prevederilor
Legii 422/2001, a listei monumentelor istorice (LMI) aprobatd prin Ordinul nr.2314/8 iulie 2004
al Ministrului Culturii si Cultelor i publicatd Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, an 172
(XVI), Nr. 646 bis din 16 iulie 2004, a Ordinului comun al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului si Ministerului Culturii nr. 589/D din 09.01.1992, incluse si pe Lista

monumentelor istorice aprobata de '

4.5.1.Autorizarea oricarui tip definte et
si Inscrisd pe lista monumentelor isto ce aprobajg;

dupa obtinerea avizulyi CNMI si a Diref

catre CNMASI Tn.decembrie 1991; (vezi ANEXA 1 la RLU)

Tie-tao- _-_]._,p ctie-declaratd monument istoric
INE 8@1%RLU , de la art.4.7.a. se face
telo rice, din Ministerul Culturii, pe

baza referatelor fntocmite de Inspe¢ .-_Eﬁng‘%c:”ﬁ%ﬁfﬁx /Clitura Dambovita si a
| Pentpy ptinp U7 ,.&U]ﬁ

‘ ; ) e ;.,‘ o t
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documentatiilor de descéarcare de sarcind istorica si/sau a_rheologicé, In situatia Tn care se
identifica situri arheologice cu ocazia executrii lucrarilor. - '

4.5.2.Adtorizarea * oricarei constructii si- amenajari- Tn imediata vecinitate a unui
monument istoric (incinta monumentului delimitata topografic) Tnscris pe lista monumentelor

aprobata , se face In conditiile de la punctul 4.7.1.
4.5.3.Autorizarea oricérei constructii si amenajari in zona de protectie a monumentului

(raz& de 200 m masurata in plan, de la limita parcelei delimitatd topografic a monumentului),
pana la elaborarea si aprobarea studiilor specifice (PUZ cu regulament aferent avizat si
aprobat) se va face cu avizul Directiei Monumentelor Istorice prin intermediul Inspectoratului
Judetean pentru Cultura si Oficiului Judetean pentru Patrimoniul Cultural National Dambovita
(O.J.P.C.N.). - o TER e e _

4.8.Autorizarea oricérei constructii sj amenajéri in vecinitatea sondelor abandonate si
in productie dar si a conductelor de amestec apartinand OMV PETROM S.A.

Primaria va solicita prin Certificat de Urbanism, avizul OMV PETROM S.A. pentru orice
lucrare de introducere teren in intravilan, eliberari de Autorizatii de construire, avizari de PUZ,
avizari de PUD, ‘extinderi, modernizari de drumuri, etc, dar si vanzare cumparare de terenuri
amplasate in vecinatatea sondelor dar si a conductelor mai sus mentionate. -

5. REGUL CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
 INTERESULUI PUBLIC i

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU, zonele
expuse la riscuri naturale fiind evidentiate in plansele nr. 2.1.-2.2,

Zonele expusé la riscurinaturale previzibile in sénsul art. 10 din RGU sunt :

5.1.1. Zona de locuit si functiunile complementare, .din- satele adiacente sau traversate
de paéraurile -si torentii ce brazdeaza -intreg teritoriul,. unde procesul de eroziune este
accentuat , este un’ risc evident pentru zonele de locuit de pe ambele maluri, in special
pentru anexele gospodaresti si cele ale exploatatiilor agricole din zona de locuit :

5.1.2. Zona locuintelor si functiunilor complementare situate aproape de drumurile

judetene pe care se efectueazi transporturi de lemne sau agregate cu mijloace auto de mare
tonaj ; | : “w ' _
9.2 In acest context s-a initierea elaborarea .unui studiu hidrogeotehnic pentru
identificarea, cu maxima rigurozitate, a zonelor improprii pentru realizarea constructiilor, a
zonelor bune de’construit cu amenajari'si a solufiilor tehnice recomandate in toate zonele de
locuit in care locuintele, dotarile si cile de comunicatie sunt supuse riscurilor naturale.

Pana la elaborarea documentatiilor specifice, urmate de PUZ cu Regulament aferent
aprobat conform legii, la autorizarea constructiilor se vor avea in vedere masurile precizate
prin prezentul regulament local de urbanism la emiterea. autorizatiilor de construire: avize
hidrogeotehnice, avize de la Agentia’ de Mediy, avize de la Inspectoratul Judetean pentru
sifushide’ Usgeata’;' "/ 27 TP Raep BEAGuhe) 1% el TR0 sl '

Utilizart perimige o7« *o e wsed o woasibog B0 ,

In zonele expuse la riscuri naturale sunt permise constructii si amenajari de orice fel, ce
au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice pentru atenuarea si devierea
viiturilor, pentru scurgerea apelor pluy ari j renurilor cu tendinte de
alunecare, sisteme de avertizare si p periculoase, lucrari de
combatere a eroziunii de adancime, liic

aparari si consolidari de maluri, etc.) | | W2AT SPRE NESCHIMBARE |
ST e i e Tl FAnexa b izl tefinieal artitectuloi ses [
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Utilizari permise cu conditii :

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta Tn exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, pe. terenuri macroporice, cu panza
freatica agresivd, neprecizate la art.10 din RGU, = . .

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate n art. 10, alin.2 din RGU,
cu conditia elimindrii. factorilor naturali de risc prin lucréri specifice (exploatarea corecta a
scurgerii apelor pluviale, consolidari ale terenului, lucrari pentru combaterea eroziunii malurilor
paraurilor si torentilor adiacente), pentru combaterea tasérilor inegale provocate de trepidatii la
trecerea vehiculelor grele), aprobate de autoritatea - competentd n protectia mediului,
Inspectoratul Judetean pentru Situatii de Urgenta, administratorii drumurilor si alte organisme
interesate, dupa caz. _ » : o :

Utilizari interzise : : * e L i -

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate la alin 2. art 10
din RGU, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre
autoritatile competente in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii. e '

5.3.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone
expuse la riscuri tehnologice (antropice), precum si a celor situate in zone de ‘servitute
pentru protectia sistemelor de alimentare.cu energie electrica (linia electrica de inalta tensiune
care traverseaza zona de locuit a satelor), gaze naturale (in viitor), apa, canalizare, a cailor de
comunicatie rutiera.si a altor lucrari de infrastructura,. se realizeazs in conditiile respectarii
prevederilor art. 11 din RGU. e

Utilizari permise : _ ' _

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor
tehnico-edilitare, evidentiate in plansele 2.1-2.2.-“‘Reglementari Urbanistice-Zonificare” din
PUG sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare, lucrari de marcare si
reperare, accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

Utilizari permise cu conditii: "7 " o

. Toate tipurile de constructii' cu “conditia respectarii servitutilor de utilitate publica
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si
exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a sigurantei nationale, precum si a
exigentelor Legii nr.10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta
la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta urmatoarele distantele minime de protectie a sistemelor de alimentare
cu energie electrica (pentru evitarea’ riscurilor antropice):

a. LINIl ELECTRICE AERIENE - DISTANTE MINIME PE VERTICALA (m)

TENSIUNEA MAXIMALA A LINIE] (KV) 1-20KV [25-110KV | 220KV 400KV ]

Zona de locuit si industrie e 7 7 8 8
Cai ferate neelectrificate 1.5 1B g5 ° 9,5
Drumuri.nationale i V4 8 9
Rauri, lacuri, canale = . e P 8 TF BT 7 8
Cladiri locuite : "~ R o 5 ;
- fata de orice parteaei . | . CPNsILIUL JYDETEAN | 4 5
- fata de antene : | DAMBOYITA |
Cladiri nelocuite o - VIZAT SPRE NE§CHImBRe | | 4 6

L

Anexa la avizul tehpic.al arhitectuluf sef
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b. LINIl ELECTRICE AERIENE - DISTANTE MINIME PE ORIZONTALA (m)

L TENSIUNEA MAXIMALA A LINIE]| (KV) 1-20KV | 25-110KV | 220KV 400 KV
Cladiri locuite ' ' : 3 4 79 75
Cladiri nelocuite g 3 75 75
Taluzuri,canale, lacuri, parauri . inaltimea celui mai inalt stalp
Alte linii paralele in culoare inguste 2.5 4-5 10 15
Poduri in interiorul localitatilor '3 gt 5 6
Traversare drum. judetean DJ * 7 e i 10 10
Traversarea drum. com. DC * 5 - . 5 7 7
[ Telecomunicatii in cablu(zone locuite) 2 50 5

* - pana la talpa bombamentului sau marginea exterioara a santului
c. Zona de protectie a infrastructurii rutiere. pe latimea de 100 m. masurata de la
limita zonei cadastrale rutiere situata de o parte si de alta a unei autostrizi :
d. Unitatile agricole, generatoare de posibile accidente, poluare si disconfort pentruy
prin norme ‘specifice, ‘astfel incat si se asigure conditiile

sdnatatea publica, distante stabilite
de protectie a populatiei. -

Utilizari interzise : L .

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme,
decat cele sanitare, in zonele cu servituti instituite pentru lucrarile cu caracter de utilitate
publicd generatoare de riscuri tehnologice (vecinitatea de depozite de combustibil si materiale
explozive, linii electrice etc.) '

5.4. Autorizarea executarii constructiilor, si amenajarilor de orice fel, inclusiv a
lucrarilor de utilitate publica pe terenurile pe care ‘este instituita servitute de utilitate

publicd, se face in conditiile respectarii prevederilor art; 16 /RGU si cu Legea nr.213 / 1998..

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
unitatii administrativ teritoriale (cf. ANEXA la Legea nr.213/1998 ), sau pe terenuri proprietate
privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii, a servitutilor si afectarea
valorii terenurilor, si necesits exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

La art.8.3.din RLU sunt prezentate zonele de protectie a lucrarilor edilitare pe baza
normelor sanitare din HG 101/1 997 si care genereaza servituti de utilitate publica.

5.4.1. Conform' prevederilor ‘Ordinultii*196/2006 al A.N.R.M. referitor Ia sonde" si
conducte de amestec ce prevede insitutirea de culoare de protectie cu restrictie de construire,
fiind interzise in zona de protectie efectuarea a oricaror lucrari de constructie si montaj, fie ele
si cu caracter provizoriu, pe traseul conductelor administrate de OMV PETROM S.A,, si/sau
CONPET S.A. astfel incat se instituie zona de protectie la sonde cu raza de 50 m sj 6 m |a
conductele de amestec de o parte si de alta'a acesteia.

5.4.2. Pe baza Ordinului nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea
"Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei’, se instituie
urmatoarele zone de protectie sanitara fata de Zona de locuit si functiunile complementare, in
cazul in care prin Studiile'de Impact nii's*aii stabilit alte’ distante - ‘

* Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimea
unitatilor zootehnice deservite : distanta minima de protectie : 500 m :

o Statie de epurare a apelor uzate menajere:distanta minima de protecteie:300 m

e Cimitire : distanta minima de prqtéctie pana la zona de locuit : minimum 50 m ;

° Autobaza aferenta serviciilor de salubritate : 200 m : o

-o Targdevite :50m ;. oy e e | 0 CONSILUL JUDETEAN

*_ Deseurile zootehnice, rezultate.din-amengjarj in.gos JOH&MWatticulare (art.16 din

O.MS. 536/19_9?),;.,c_are nu se. asimileaza cu fer eldzaootehniosseapplcdtdaza si se
: : dmmaimedimlar&}hmdrmeg?l disconfort,

neutralizeaz& prin-.compostare n instalatii care n
amplasate la cel putin 10 m de ferestrele locuintelo

P?‘lvru ?)D/Ppiﬂ%tj?gﬁ
Nz, ' . |
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Aceste distante pot fi modificate pe baza Studiilor de Impact si Autorizatiei de Mediu
(programele de conformare, conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului si Ordinului Ministerului Apelor, Padurilor-si Mediului nr. 125/1996 ).

Utilizari permise : , E

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse. in prevederile PUG-ul initial in
valabilitate si a Regulamentului local aferent PUG, B

Utilizari permise cu conditii : T A1

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii). ~ e &,ﬁf‘

Utilizari interzise : ‘ _ . .

Orice constructii si amenajari de. utilitate publica, altele décat cele pentru care au fost
rezervate terenuri. ' C : R P

5.5.In vedereéa asigurarii cu echipam_en’t-tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea
executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile’ administratiei publice locale sunt
obligate sa asigure corelarea dezvoltarii localitatilor (cu precddere a zonelor cuprinse in
intravilan) cu programele de dezvoltare a echipdrii - edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora. =~ e e e

Extinderea retelelor edilitare existente ‘sau a ‘capacitatii acestora, care nu poate fi
finantata din bugetele locale; se va putea realiza ‘prifi ‘finantarea totala sau partiala a
acestor lucrari de catre investitorii interesati. :

In cazul unor‘investitii ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea
edilitara, pe care autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor,
iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau din alte surse atrase (resurse
financiare bancare sau-fonduri de dezvoltare europene), autorizarea executarii constructiei
nu se va face decat dupa asigurarea finantarii, in conditiile avizelor obtinute anterior.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI

6.1. Reguli de amplasare fata de drumurile publice

6.1.1. Lucrarile autorizate in zona drumurilor se vor realiza numai conform avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de
proiectare, constructie si exploatare, coform Ordinelor nr.45/1998 si nr.50/1998 ale
Ministerului Transporturilor si Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
_ 6.1.2. Lucrarile si constructiile care:prezinta riscuri-in:realizare sau exploatare (sisteme
de transport gaze, titei, produse petroliere, . energie.electrica si alte instalatii de acest gen ) se
vor putea realiza numai.cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa
nu afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa permita interventia
in caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

6.1.3.Zona strazilor din localitatile rurale cuprinde ampriza drumului si zonele de
siguranta ale drumului, in conformitate cu prevederile "Ordonantei nr. 43/1998, privind
regimul juridic al drumurilor", astfel : - n ;

~a. Ampriza drumuluj este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale

drumului: parte carosabila, trotuare, piste-pentru ciclisti,-acostamente, santuri, rigole, taluzuri,
santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta e

b. Zonele de siguranta sunt suprafetele de terén. situate de o parte si cealata a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, plantatie rutiera sau pentru
alte scopuri legate de intretinerea si explogtarea duNBUIN) SAY i nta circulatiei.

Din zonele de siguranta fac parte ‘suprafetetsidedergn destinat asigurarii vizibilitatii
in curbe si intersectii, precum si suprafetgld JEGTATE ngolidari ale terenului
drumuluig.a. - - o e L b
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6.1.4. La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile comunei
DRAGOMIRESTI, se va tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier,
de siguranta circulatiei, de factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia
mediului inconjurator, de planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, de anchetele de
trafic origine - destinatie, precum si de normele-tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora
la cerintele persoanelor cu handicap si ale celorde varsta a treia..

6.1.5. Amenajarea intersectiilor la acelasi nivel intre doua 'sau mai multe strazi in
localitatatile comunei DRAGOMIREST! se va face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia
care se desfasoara pe strada de categorie superioara, cf. art. 3.17din Ordinul nr.50/1998 a
Ministerului Transporturilor.

a. Asigurarea terenurilor pentru amenajarea corectd a urmatoarelor intersecti,
apreciate ca prioritati de interventie n modernizarea strazilor :

o intersectia DN 72A cu DJ 702.D (punct spre Targoviste)

o intersectia DN 72A cu DC 49 (punct Hanul Logofatului) ‘

e intersectia DJ 702 D cu DJ 720D n intravilanul satului DRAGOMIREST] (punct spre

Geangoesti) -

o intersectia complexa DJ 702 D cu drumuri interioare in Tn intravilanul satului
DRAGOMIRESTI (punct zona centrala DRAGOMIRESTI) ;

e intersectia DJ 702 D cu DJ 702 B in intravilanul satului DECINDEN]

* intersectia. complexa, . DJ. £02..B. cu..drumuri interioare . in intravilanul satului
DECINDENI (punct spre farmacia Aconitiine) . . .

o intersectia DJ 702 B cu DJ 702 D in intravilanul satului DECINDEN]I (punct spre
Butoiu de Sus)- | ‘

o intersectia complexa DJ 702 B cu drumuri interioare in intravilanul  satului
RANCACIOV (punct trotita)

o intersectia DJ 702 B 'cu DJ 702 E in intravilanul satului UNGURENI (punct spre
COBIA) S . .

b. Pentru realizarea: corectd a Iintersectiilor. rutiere, se interzice temporar autorizarea de
constructii si amenajari in zonele -invecinate. pe .o distanta de cel putin 50,0 m, pana la
elaborarea si aprobarea PUZ sau PUD; este obligatorie obtinerea avizelor de la administratorii
drumurilor publice si de la Politia Rutiera Dimbovita, conform art. 18 din RGU.

6.1.6. Functiile si caracteristicile strazilor din satele comunei DRAGOMIRESTI sunt
in conformitate cu Ordinul nr.50/1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatilor rurale, urmatoarele :

~a.strazi principale (cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens);

° DN72A. .- drum national Tirgoviste-Campulung. "

DJ702 D - drum judetean (DRAGOMIRESTI-Decindeni)

DJ 702 D - drum judetean (Decindeni-Butoiu de Sus)

DJ 702 B - drum judetean (Decindeni-Dragaesti Pamanteni)

DJ 702 B - drum judetean (Decindeni- Rancaciov-Ungureni-Lucieni)

DJ 702 E - drum judetean (Ungureni-Frasin Vale)

DJ 720D - drum judetean (D_RAGOM|RE'STI-Geangoiesti-Mogosesti—Viisoara)

e strazi principale - legaturi rutiere aje zonelor de locuit si functiuni complementare cu

drumurile principale;

b. strazi secundare - restul strazilor, cuo singurad and&@¢/siroulatie;; fT i¢ de
intensitate redusd si-sarcini mici (deservire locala), dacid administ/2tMepublics locald ru a
hotarat altfel;: P ' VIZAT SPRE NESCHImE RE

¢. poduri propuse pentru modernizate : :Af?e" lasavizul tefiggs g arhifectulyi sof
-intre satele DRAGOMIRESTI si DECINDENI peste raul DiftbdVitde.v.z./p.y g l
-intre satele RANCACIOVsi GEANGOESTI peste ifatince..
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-intre satul RANCACIOV si DJ 720D pests raul Dambovita;
6.1.7. Profilul transversal al strazilor se stabileste in functie de clasa tehnica , de

categoria functionala si de elementele prevazute in ANEXA la Ordinul nr. 50/1998 a|

Ministerului Transporturilor si in ANEXA nr:1 la Ordinul nr.45/1898 al MT, in situatia Tn care
autorizarea construirii se face direct ; In situatiile zonelor pentru care s-au instituit interdictii
temporare de construire pana Ia aprobarea PUZ cu regulament aferent, profilele transversale
ale strazilor noi si propuse spre modernizare se stabilesc prin acea documentatie de urbanism

Pentru zonele cu autorizare directa, se _s_fa_bilés'p urmatoarele elemente geometrice ale

strézilor (dimensiuni minimale. obligatorii) :

a. Latimea platformei si a partii carosabile, Tn functie de clasa tehnica, de categoria

functionala si de' elementele geometrice cuprinse in. legislatia specifica, pentru

strazile situate in satele comunei DRAGOMIRESTI vor fi :
° DN 72A - drum national : latimea minima a platformei 9,00 m ; litimea

partii carosabile de minimum 7,00 m cu benzi de incadrare de minimum 0,50 m ; acostament
0,75 ; sant 1,00 m : trotuar minimum..1,50 m i+In_conformitate. cu Ordinul nr. 50 /1998 al

Ministerului Transporturilor imbunatatirea element

elor geometrice ale strizii se poate efectua

prin corectdri sau retrageri de garduri, fara demolri de cladiri, asigurand existenta trotuarului -

° DJ 702 B, D,E - drum judetean ° Iatimea platformei 9,00 m ; latimea partii

carosabile de minimum 7,00 m cu benzi de incadrare de minimum 0,50 m , acostament 0,75 :
sant 1,00 m ; trotuar minimum 1,50 m ; in conformitate cu art. 3.6. din Ordinul nr. 50 /1998 al

Ministerului Transporturilor Tmbunéatatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua
prin corectari sau retrageri de garduri, far4 demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima

pentru trOtuar; I o wp W s B e s e s ) =
e DJ720 D -drum judetean ;l&timea platformei 9,00 m : ldtimea partii

carosabile de minimum 7,00 m cu ben

Zi de incadrare de minimum 0,50 m ; acostament 0,75 ;

sant 1,00 m ; trotuar minimum 1,50 m ; in conformitate cu art. 3.6. din Ordinul nr. 50 /1998 al
Ministerului Transporturilor Tmbunatatirea elementelor geometrice ale strizii se poate efectua
prin corectari sau retrageri de garduri, f&r& demoliri de cladiri, asigurandu-se I&timea minima

pentru trotuar;

° strazi secundare (de deservire locala) : zona strazilor are 9, 00 m : I&timea partii

carosabile minimum 4,00 m ; acostament 0,50 m ; sant 1,00 m ; trotuar 1,00 m -
6.2. Retrageri minime obligatorii fatd de strazile principale
6.2.1. Amplasarea constructiilor fatd de aliniamentul strizilor principale

Fata de aliniament (definit ca linie de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate
(alinierea constructiilor fiind definita linia conventionala care urmareste fronturile construite) :

a. Pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de

demarcatie a proprietatilor catre strada :
b. Retras de la aliniament , in urmatoarele cazuri: -
einscrierea in regimul de aliniere existent; =~
oldrgirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferits fata de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei), conform PUZ aprobat : -

eobtinerea unor distante de protectie in cazul drumurilor nationale si judetene (retragere

de la aliniament cu cel putin 3,00 m pentru realizarea gradinilor de fatada) ;

o facilitatea-creerii unor piete sau degajamente in pre
pietonala intensa ; amenajarile si amplasareq construc
PUZ cu Regulament aferent, aprobat ‘conforn legii ; se
m de la aliniament pentru institutiile si serviciile puty

7. REGULI U PRIVIRE LA ASIGURAR
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7.1. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor carosabile

a. Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii |a reteaua de
circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare si amplasare a acestora.

b. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public
sau cu un minimum de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor'si a gabaritelor functionale,

¢. Constructiile care nu beneficiaza de accese directe, conform alin.(2) al art.25 din
H.G.525/1996, vor fi astfel conformate incat sa respecte conditile din’ avizul unitatii
teritoriale de pompieri.

d. Prin autorizatia speciala de construire, precizata la alin. (4) al art. 25 din H.G,
525/1996, se intelege actul emis de administratia drumului public , prin care se recunoaste
indeplinirea. tuturor - prevederilor legale. pentru ca accesul la drumul public (indiferent de
categoria acestuia ) sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

7.1.1. Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru
fiecare categorie de constructii (administrative, financiar-bancare, comerciale, invatamant,
sanatate, culte, locuinte, unitati economice, etc.) prezentate in ANEXA 4 |a Regulamentul
General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525/ 1996, se face in raport cu:

o destinatia, structura-functionala”si capacitatea “constructiei |, corespunzator
conditiilorde amplasament;- . . o
» accesele dimensionate ca numdr si capacitate in functie de caracteristicile
constructiei proiectate si ale altor cladiri existente desenvite in totalitate sau partial,
precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice ;

° accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu -

strada de categoria Ill, IV si V cu circulatie continus si/ sau discontinua

° conditiile de fluents, securitate, confort si_buna desfisurare a circulatiei

- pentru toti participantii la trafic (trafic usor, grei, tehnologic, pietonal,biciclist], etc.) :

7.1.2. Pentru accesele carosabile directe din drumurile nationale si judetene (in zona
centrald) la eventuale dotari administrative si/sau financiar-bancare ce ar putea sa apar3,
se vor prevede accese cu amenajari speciale (largiri locale, benzi de intrarefiesire).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiej majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

7.1.3.Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru interventii si
stingerea incendiilor (glin',j!), art. 25, HG 525 / 1996, este obligatoriu la-curtile interioare,
inchise pe toate laturile de ‘cladiri , dacaau atia mai ‘maré de 600 mp si diferenta de nivel fatd
de drumul public (neracordata functional prin pante - rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m Idtime
si 4,20 m Tnaltime. Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari
neracordate (functional), se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie
prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m iniltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor- accese carosabile amenajate din drumurile
publice (alin 2), art. 25 din RGU, atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica
realizarea acestora’ (ex ' ‘anexe gospodarastiy*Ia constructii incadrate ‘la categoria "D" de
importanta redusa (cf.Regulamentului-aprobat- prin ‘HGR 261/1994 pentru aprobarea unor
regulamente elaborate cf.art. 35 si 36 din Ord.G.R. nr.2/1994, privind calitatea in constructii).

Pentru realizarea "acceselor carosabil : la_alin.(4) art.25 al RGU este
necesara obtinerea autorizatiei speciale (de racord&téy leivist ey administratorul drumului
public. Documentatia se prezinta pentru avizar P fEARYtSfilor de retele (apa-canal,

telefonie, electrica, telecomunicatii etc.) stabiliti|pfin I6&&" 'S_ER;:' NESCHIMBARE
o Utilizari permise Anexa fa avl2ultehric af dihftectufyi sof
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Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respectd normele
de siguranta si fluenta a traficului, Tn conditiile avizului administratorului drumului,

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil, la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror.caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, éu conditia obtinerii. ‘avizului- unitatii teritoriale de pompieri,
cf.prevederilor -alineatului (2 ) al art. 25 din RGU ; '

o Utilizari interzise - ; :

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legale ;

7.2. Reguli generale cu privire la asigurarea acceselor pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuiesc prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale’ trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem
prioritar de flux, cu prevéderea ‘amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii,
indeosebi in relatia cu circulatia vehiculelor de orice categorie.

In aceste conditii, aplicarea art.26.din HG 525/1996 - se va efectua cu urmatoarele
prevederi privind modul de ocupare a terenurilor :

o Utilizari permise '

Constructii si amenajari_ la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de
accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de' pietoni care asigura deplasarea acestora in conditii de confort si de |

siguranta. Se vor a\}ea_‘in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

» Utilizari admise cu conditii

Accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate publica :

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) ;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii,
in conformitate cu Hotararea Consiliului Logal al comunei DRAGOMIRESTI ;
' o Utilizari interzise =~ "0 T '

Se interzice autorizarea constructiilor pentru care ni sunt prevazute accesele pietonale.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPARER EDILITARA
8.1. Racordarea la retelele: publice de echipare edilitara existente.Conform
prevederilor art. 27 din HG 525/1996, autorizarea executarii constructiilor este. conditionata
de posibilitdtile de racordare de noi consumatori la retelele existente in urmétoarele conditii :
8.1.1. Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
rural suficiente pentru a’ permite racordarea de noi' consumatori, autorizarea constructiilor
este permisa cu respectarea celorlalte prevedeti alé’Reéguilamentului General de Urbanism,
8.1.2. Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele
edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva , se admite
construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditii : :
o Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele
sanitare si de protectie a mediului (asigurarea unei distante minime de 30 m intre fantani
si fose septice), precum si prevederile Codului Civil ( ‘qr’_rn._'rs_-‘!'O ); _

* In momentul realizarii retelei centralizate puplice [ iy iga sa
racordeze constructia ,-potrivit regulilor, stabilite d Consiliul’ ETEAN
8.1.3. In zonele locuite neracordate la retedya ; i e/ea care
exploateaza reteaua centralizata de alimentare .1‘55%?’{8 fform| prevederilor
C 8l arhitectulyl sef | |

legale, sa asigure distributia apei prin amenajare
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8.1.4. Cand beneficiarul constructiei apartinand. altei categorii decit locuintele
individuale se obligd, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei
publice specializate, sa prelungeasca. reteaua existenta, sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente sau sa construiasca noi retele,autorizatia de construire este acordata in
conditiile in care sunt respectate prevederile celorlalte articole ale R.G.U. (HG 525).

8.1.5. Cand zona in care urmeaza a fi amplasata constructia nu dispune de retele
publice de apa, canalizare, energie electrica, autorizarea constructiilor (indiferent de
destinatie), se face in urmatoarele conditii : TR it B

e realizarea de solutii de echipare in sistem individual-care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art.610) ;

e in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii. beneficiarul constructiei,
indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea potrivit regulilor
impuse de Consiliul Local al comunei DRAGOMIRESTI ;

8.2. Realizarea de retele edilitare _

- 8.2.1.Conform legislatiei in vigoare,retelele edilitare publice apartin domeniului public

national sau local, dupa caz. o o, g |

8.2.2. Lucrarile.de extindere sau de marire a capacitatii-retelelor edilitare publice se pot
finanta si de catre un investitor sau benéficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local al comunei DRAGOMIRESTI.

Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public al unitati administrativ
teritoriale si se administreaza conform legii. ‘

8.2.3.Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe
terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime
de investitorul sau de beneficiarul intéresat. g e

8.2.4. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea
acestora se face cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995 privind calitatea in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.2.5. Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare
publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de
specialitate care gestioneaza lucrarile din domeniul respectiv.

8.3. Conditii de amplasare lucrarilor edilitare si a stalpilor pentru instalatii.

Aceasta se va face in conformitate'cu Normele tehnice cuprinse in Ordinul nr. 47/1998
al M.T. si a Hotararilor Consiljului Judetean sau Consiliul Local DRAGOMIRESTI, dupa caz,

functie de regimul proprietatii, astfel : _ ,

8.3.1. Conditii de amplasare a'lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

a. Retelele si instalatiile tehnico - edilitare situate in ampriza drumurilor sunt :

- instalatiile necesare functionarii drumurilor : canalizare pluviala si drenajele,
iluminatul public, semnalizarile luminoase rutiere, stalpii pentru telecomunicatii ;

- instalatiile edilitare necesare functionarii: ansamblurilor de constructii de locuinte
si dotafi social-culturale, postufi dé transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere

a.1. Amplasarea retelelor edilitare' subterane “se'face de regula in afara partii

carosabile a strazilor, indiferent de categoria acestora . ..
Daca acest lucrli nu este posibil din’ punct de vedere tehnic sau economic, retelele se
pot amplasa si in partea carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizarea apelor
pluviale, canalizarea apelor menajere, alimentarea cu apa, gaze naturale, telecomunicatii, etc;
Conditiile specifice de amplasare, pe gategori-de-retele Y ' -
nr. 1a Ordinul Ministerului Transporturilor niy.47 I 1998 zpeyira
‘a.2. Traversarea aeriana'a strazilor da;-'cafre—ret ete—ediit
. g 5 'In aliniamant -Infets ket A LT S OHINIE
locurile unde stradd este in aliniament, ‘intefspgtia” realizandif-Si

0 RS i L Anexa la avizybTENNiC ALBTTRe
90", dar nu mai mic d,e, 60°. ‘ s pen?wﬂﬂ,,h
' B i dir.
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a.3. Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze , se
executa la adancimea minima de 1,20 m. sub cota axului drumului si la 0,50 m. sub cota de
fund a santului. [ o ® e Tl v N e Sy - ;

a.4. Este interzisa montarea conductelor de distribiitie :

- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri :

- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate constructiilor :

a.5 Administratorul drumului este obligat sa-i instiinteze pe detinatorii de instalatii in
legatura cu lucrarile prevazute, dupa cum urmeaza :

- cu cel putin 12 luni inainte de inceperea lucrarilor a caror executie impune mutarea
ori modificarea , pentru constructii cu caracter definitiv :

- -cu cel putin 3 luni inainte de inceperea lucrarilor la drum pentru constructii provizorii;

8.3.2. Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strizilor

a. Amplasarea’ instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile
stabilite de regimul juridic al drumurilor (Legea nr. 43 /1997, republicata in 1998, anexa nr. 1
care cuprinde limitele zonelor drumurilor - definirea zonelor de siguranta si de protectie)

a.1. Traversarile aeriene ale cablurilor , trebuie sa asigure o inaltime libera de trecere
de minimum 6,0 m, deasupra punctului cel mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor
electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva electrocutarii.

a.2. Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu dincolo
de santuri (spre aliniament). 'y T

8.4. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare o

8.4.1.Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ teritoriale. ‘

8.4.2.Lucrarile de racordare si _bransare la retelele edilitare publice (apa,
canalizare, gaze, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice.

8.4.3. Lucrarile:de extindere sau'dé’marire a‘capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizéaza de catre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime , dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul

v

Local al comunei, = _ ,
Prevederile alin 3 , art. 29 din RGU privind proprietatea publica asupra retelelor

edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale.

8.4.4. Fac exceptie de la prevederile alin (1) al art. 25 din HG 525 retelele edilitare si
drumurile situate pe parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in
serviciul exclusiv' al acestora;’ asiglrand-légatura ‘de ‘fa purictul de racordare cu retelele si
drumurile publice si pana la bransamentele si racordurile .la cladirile situate pe parcelele
respective. =~ 77 e e o

Ele pot constituf proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori privati
interesati, iar autoritatea locald stabileste ca nu se justific utilizarea publica mentionata

8.5. Zone de protectie a lucrarilor edilitare pe baza normelor sanitare

Se instituie protectii pe baza normelor sanitare la urmatoarele obiective edilitare -

. 8.5.1..Sisteme de alimentare cu apa in sistem centralizat ( captare, inmagazinare,
transport si distributie)', of. HG. 101774997 © " #5: = o ndi 2
o Front captare (puturi’) :raza de protectie sanitara i regim de restrictie de 50 m in
amonte si 20 m in aval de captare , pe directia de curgere.a curentului de apa subteran si cu
directia de siroire a apelor meteorice ; cf. art. 13di 97 "Norme speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitarg" y CONS_!jf:lUL JUDETEAN

e Conducte de é’ductiune: zona de pr_bte ti %de lontaminare;

o Laintersectia conductelor de aductiune jcy cAHAILIE ﬁ%%ﬁ%mu eteorica ,
conducta de apa se va amplasa deasupra.celei d

igala,;

ducta de apa so va amplasa deasupracelel de KB 18I iedmiesteoricn | asigurandu-
se o distanta intre ele de minimim 0,40 m pé v (4 TS
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* Distanta pe orizontala dintre conducta de aductiune si orice conducta de canalizare
cu traseu paralel va fi de minimum 3,0 m

e Retele de distributie 3,0 m;

* Rezervoare de inmagazinare apa , ingropate : raza de protectie sanitara: 20 m de
la zidurile exterioare , cf. art. 31 din HG 101/1997 :

o Statie meteorologica (daca este cazul), raza de protectie 30 m cf. HG nr 101/1997:

e Terenurile agricole cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi
exploatate in conditiile cuprinse in HG nr. 101/1997 :

8.6. Fantani publice si individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut

La emiterea autorizatiilor de construire pentru locuinte si obiective social - culturale se
vor respecta urmatoarele reguli in situatia in care apa potabila se asigura prin fantani
individuale si / sau publice: '

a. Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa
de poluare si sa asigure accesibilitatea.ln situatia in care constructia fantanii nu asigura
protectia apei, iar adancimea acviferului folosit -este mai mici de 10 m, amplasarea fantani
trebuie sa se faca'la cél putin 10 m de .orice sursd posibild de poluare: latrina, grajd, depozit
de gurioi sau deseuri de animale, cotete etc. E |

b. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mic de 4 m.

c. Peretii fintanii vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment,
caramida, piatra, tuburi din beton si vor fi prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime
de 70-100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din
materiale rezistente, impermeabile, iar-articilaréa cu peretii fantanii'va fi etansi pe perimetru.

d. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei'Un acoperis care si o protejeze
impotriva precipitatiilor atmosferice. Modul de scoatere a apei din fantana trebuie sa se facs
printr-un sistem care s& Impiedice poluarea ei: géleata proprie sau pompi.

e. In jurul fantanii va exista un.perimetru de protectie, in pantd, cimentat sau pavat.

f. Proiectarea, constructia si amenajarea fantanilor publice sau individuale trebuie
efectuate in concordanta cu conditiile specifice locale si cu principiile prezentate anterior

. 8.7. Sisteme de evacuare a apelor uzate (cf. Ordinului M.S. 536 / 1997) :

» Statii de epurare a apelor reziduale menajere : 300 i raza de protectie sanitara
conform art. 11 din.Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 7 1997, aceste zone de protectie
sanitara se pot micsora, in urma Studiilor de Impact si Autorizatiilor de Mediu care contin
programe de conformare conform Legii mediului si Ordinului nr. 125/1996 al Ministerului
Mediului i Gospodaririi Apelor ;

* Colectarea si indepartarea reziduurilor lichide _

a. Indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate (executata_ cf. STAS); in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme
publice de canalizare, Unitatile Sunt obligate 'sa-si prevada. instalatii proprii pentru colectarea,
tratarea si evacuaréa apelor uUzate, care 'se vor executa’si ‘exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate (Ordinul MS pr. 536 / 1997).

b. Indepartarea'apelor uzate menajere provenite de la locuinte neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10
m fata de cea mai apropiata locuintd ; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie

de epurare a apelor uzate.
9. REGULI PRIVIND FORMA-$1 DIME

9.1. Actele- vizi‘md 6rice. forma. de/

cbwé"rﬁl? R ¥ tim— '
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administratia fmancuara notar -public) decéat Thsotite de Cemﬂcatul de Urbanism emis de
autoritatea publica locala, competenta.-

9.2. Toate zonele nestructurate destmate Iocmru pentru care s-a instituit interdictie
temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism, vor
primi autorizare de construire dupa elaborarea PUZ aprobat conform legii.

9.3. Pentru functiunea de locuire, RGU fixeaza: pentru parcelarile noi, suprafete de
minimum 150 mp.si front la strada de. minimum 8 m pentru fiecare lot in cazui in care vor fi
realizate constructii in regim inchis (insiruite, covor etc) si respectiv suprafata de min. 200 mp
si front la strada de min 12m’n cazul realizarii unor constructii izolate sau cuplate.

9.4. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/lsau unor constructii cu
alte destinatii decat locuinta (comert, depozitare, activitati de mica productie, servicii, birouri

etc) se recomanda intocmirea unor documentati de urbanism ulterior PUG (PUZ cu
Regulament aferent si/sau PU D)-avand in. vedere complexitatea functionala a acestor
constructii , in temeiul alin. (2) si (3) art. 30 din RGU .

9.5. Atat pentru parceldrile destinate locuirii, cat si pentru alte functiuni , se vor respecta
normele urbanistice specifice cuprinse in anexele 1 - 6 la HG 525 / 1996 precum si normele
cuprinse in legislatia compfementara urbantsmulw ' '

9.6. In zonele cu parcelari exnstente executate i in'timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile: minime ale parcelelor ‘autorizarea executarii constructiilor
se va face respectand specificul tesutului existent, dar si normele minime actuale de i igiena
si de protectie impotriva incendiilor (prezentate prin DTAC ).

9.7. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice (PUZ si PUD)
aprobate de Consiliul. Local al comunei DRAGOMIRESTI, anterior aparitiei prezentului
Regulament Local de Urbanism, pot fi-acordate autorizatii de constru;re cu conditia respectarii
prevederilor documentatiilor de urban[sm specmce ' '

9.8. Pentru “suprafetele parcelate prin acte notariale sau hotarari judecatoresti
neincluse in planuri urbanistice de baza (PUG si PUZ) aprobate, pot fi acordate autorizatii
de construire cu condttla mtocmm documentatiilor de urbanism specifice.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPI.ASABEA DE SPATI VERZI S1 IMPREIMUIRI

10.1. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si plantate
Autorizatia. de construire va contine: obligatia mentinerii sau a creerii de spatii verzi, in

functie de destinatia si capacitatea constructiei, cf. art. 34 din-RGU si Anexei nr. 6 la RGU.

10.1.1. In vecinatatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora si
in zonele protejate istoric, stabilite la art. 4.7, reahzarea de spatii verzi si plantate se va face
cu asigurarea vizibilitatii 'si punerii in valoare a obiectelor protejate. Realizarea plantatiilor de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol monumentul sub aspectul stabilitatii.

10.1.2.La constructiile administrative si financiar - bancare conformarea si
dimensionarea spatiilor verzi, a p!antatnior sia mobtherulw urban vor f: aprobate prin planuri
urbanistice ulterioare PUG:(PUZ si/sau. PUD):.:.

10.1:3. La .constructiile de cult se . se, vor prevedea spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie.

10.1.4. La cimitire, unitati economwe, agncole si depoml de deseuri menajere se
vor prevedea obligatoriu spatii plantate cu rol de protectie

10.1.5. Conditii de amplasare a pomilor in zona strazilor

a. Distantele minime de plantare de-alufgUlSfrtivintierarborii acgluiasi rand vor fi in

functie de clasa tehnica a drumului si de fofma de baZd'¥&8¥Ehelor arborflor, astfel -
- pentru drumurile- nationale si judefene, V&i&l’a‘?ﬁ’affwﬁﬁm@degpla_fht re pentru specii cu

coroana plramldala este de 15 m, iar pentr Pﬁ’fﬁéﬁav@féhm awhileigaydubulara - de 20 m ;

7
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- pentru drumurile comunale - categoria IV, d[stantere minime de plantare sunt identice
cu cele de la drumuri judetene ;

-pentru drumurile locale - categoria V (care au rol de strazi principale la nivelul
localitatilor), distanta minima de plantare pentru-specii cu coroana piramidala este de 10 m, iar
pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tubulara - de 15 m ;

b. Se interzice plantarea pomilorin interiorul curbelor indiferent de raza acestora.

c. Latimea fagiilor verzi situate in profilul strazii, in functie de felul plantatiei, vor fi :

- pentru plantatii de pomi ntr-un sir : minimum 1,00 m ;

- pentru plantatii de arbugt; minimum 0,75-1,00m ;

- pentru gazon si flori : minimum 0,75 - 1,00 m ;

d. Plantarea arborilor se poate face si.in ochlun patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie
acoperite cu gratare metalice sau din beton: prefabnc:at

e. Se interzice plantarea de arbori si arbusti pe spatiile necirculabile in care sunt
amplasate retele si instalatii edilitare subterane.

f. Distantele minime de la marglnea partii carosabile la trunchiurile de arbori si arbusti,

trebuie sa fie de minimum 1,00 m.
g. Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si

la traversarile pentru pietoni.

h. Plantatiile cu garduri vii se'executa‘la lucrari ornamentale, precum si la perdelele de

‘protectle Gardurile vii nu trebuie sa per:chteze S|guranta circulatiei rutiere. -
. Curatarea . plantatiilor in zona retelelor electrice’ se face prin taierea coroanelor
arbonlor pastrandu se forma de baza a acestora.

10.2. Reguli cu privire la i imprejmuiri /
10.2.1.Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,

prevederile de amplasare si conformare a lor putand fi stabilita prin regulamente ale
administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes
public datorita calitatii de participare la-crearea ‘peisajului rural, alatun de.constructiile pe care

le protejeaza, sau a-caror parcela o deltmlteaza
10.2.2. Imprejmumle amp!asate pe limitele Iaterale si posterioara ale parcelei sunt

realizate din ratiuni de’delimitare si de protectie a proprietatii: modalitatea de realizare a
imprejmuirilor in vedeérea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si
relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite,
precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirea gradmt]or

10.2.3.Imprejmuirile cu- caracter temporar ‘se aproba in cazul santierelor de
constructii, al santierelor arheologlce ete. )

1024lmprejmumle realizate spre aliniament vor fi' de preferinta transparente;
exceptiile pot fi prezentate de functiunea ‘cladirilor (obiective speciale etc), sau de modul
traditional de realizare a imprejmuirilor din sat.

10.2.5. lmprejmumle realizate pe limitele laterale si posterioare ale cladirii vor fi de
preferinta opace si rezistente, inaltimea minima necesara pentru protectia vizuald si fizica a

propnetatu fiind de 2,0 m.
~ 10.2.6.In zonele pentru care s-a instituit- protect[e ‘imprejmuirile se autorizeaza in

conditiile avizului autoritatilor competente

10.2. Tlmpre]mumle cu caracte tehmjmg[ yd%lgmu um]matertale suficient de
rezistente si bine ancorate prevazute cu_dispozitivevide semna{%zare si protectie a

iului ambiant.

INVBHOEPRES,

Anexa fa a¥izul tehnie al arhﬂeclulur sef

circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsi
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I ZONIFICARER FUNCTIONALL
11. Eﬁm S| SUBZONE FUNCTIONALE

11.a. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care
se desfasoara activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune rurala principala si alte
functiuni rurale secundare ; zonele functionale stabilite conform pct. 6.3. din Ordinul MLPAT
nr. 80/N/18 X1.1996. sunt puse in evidenta in plansa “Reglementari Urbanistice - Zonificare "
care insoteste prezentul Regulament Local de Urbanism al satelor componente ale comunei

DRAGOMIRESTI _sfudiate : DRAGOMIRESTI, DECINDENI, GEANGOESTI, RANCACIOV,

MOGOSESTI, UNGURENI. ‘
11.b. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni

specializate, caracteristici urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli. Acestea
sunt evidentiate, de asemenea in plansa “Reglementari Urbanistice- Zonificare"

11.c. Teritoriul. intravilan..al. satelor. comunei. DRAGOMIRESTI este impartit n
urmatoarele zone si subzone functionale : ' o ' :

REGLEMENTAR! - ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZC _ Zona centrali a satului DRAGOMIRESTI-resedinta de comuna

IS Zona institutii publice si servicii de interes general

L Zona pentru locuinte si functiuni.complementare cu clidiri P,P+1,P + 2
[ Zona unitati industriale, depozitare si transport

A Zona unititilor agricole .. = g

SP_ Zona spatii verzi amenajate, sport/ plantatii de protectie

GC Zona gospodirie comunali / cimitire

TE Zona constructii aferente lucririlor edilitare

CCr_Zona circulatie rutierd si amenajiri aferente

TN _Terenuri aflate permanent sub ape . o

TAI Terenuri agricole n intravilan rezerva de locuire, institutii publice, etc.

IV PREVEDERILE R.LU. LA NIVEL ZONE FUNGTIONALE DIN INTRANTLAN
12. CONTINUTUL REGULAMENTULUI .

~ Pentru fiecare zona functionala, prevederile’ regulamentului cuprind reglementsri

specifice, pe articole; grupate in trei capitole; . .\
CAP. 1-GENERALITATI 2
CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA - ' o
CAP. 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR

12.1. ZC - ZONA CENTRALA__A _SATULUI DRAGOMIRESTI / NUGLEU

CENTRAL , CONSILIUL JUDETEAN ]
— AT — [ DAWEOVITA- ]
CAP.1 GENERALITATI = | VizaT sPre wBsCHgm AR |

[

12.1.0.Zona centrala este o categ ‘rmexblrmmﬁﬂ%aﬁ{r@ﬁ&j@ﬁ?se§l§]”§f350”a' (pe criteriul
functiunii, in sensul ca.aici construirea se face nigitin@jibmiL .'/eanseci'taj restrictiile sunt mai
severe decat in alte zone ale localitatii) si regrezintaetitéenl %® concentreaza functiunile
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cu caracter de centralitate, institutii si servicii publice de interes general (primarie, gradinita,
scoala, camin cultural, oficiu postal, centrala telefonica, complex comercial), utile intregii-
comune, alaturi de alte functiuni complementaré si/sau compatibile.

Nucleul central exista in satul DRAGOMIRESTI, undé se situeaza intr-un perimetru ce
se intinde de o parte si de alta a DJ 702 D.sj se compune din primérie, camin cultural, politie,
scoala generala |-V, dispensar, stadion, posta, biserica, unitati comerciale si de alimentatie
publica, sediu partid, frizerie+coafura, C.A.R. ‘pensicanari Omenia , fosta fabrica de bere si
bar. ' ' :

12.1.1. Subzonele functionale ale zonei centrale a satului de centru sunt urmatoarele:
: o nucleul central situat in._satul DRAGOMIRESTI cu terénuri rezervate pentru
dotari cu caracter teritorial de care sa poata benéficia intreaga comuns (drumul judetean
DJ 702 D este principala axa de compozitie a viitoarei zone centrale) ;

* subzona rezidentiala - locuinte si functituni complementare locuiri ;

12.1.2. Functiunile dominante ale zonei centrale si nucleelor centrale de sate 18, CCr

12.1.2.1. In primul nucleu (cu terenuri rezervate pentru dotari teritoriale) si in celalalt
nucleu : IS ; _ : B

12.1.2.2..In a doua subzona, functiunea dominanta este : L ;

12.1.3. Functiunile complementare admise ale zonei centrale ale resedintei de
comuna :L,SP U mTEER AR AR |

12.1.3. bis. Functiuni interzise'in zéna centrala 1, A

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.1.4. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor din zona si nucleele centrale :

12.1.4.1. Institutii‘publice si servicii de interes general in proportie de 100% din SD a
fiecarei cladiri ; in cazul Lsi IS compatibile; proportia dintre cele doud functiuni urmand a se
stabili prin PUZ cu regulamente aferente si/'sauPUD ulterioare aprobarii RLU.

12.1.4.2. Locuire tn proportie de 75% din'SD a fiecarei-cladiri (preponderent IS)

12.1.4.3. Scuaruri, plantatii-de aliniament la strazi ; locuri de joaca ;

12.1.4.4. Constructii aferente lucrarilor edilitare, modernizarea celor existente,cu
conditia integrarii corecte in spatiul construit, existent. _

12.1.4.5. Parcaje si garaje pentru institutile si serviciile de interes general, garaje
individuale pe fiecare parcela, corect integrate in spatiul construit. ‘

12.1.4.6.Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri
proprietate privata (in fata spatiilor comerciale/alimeritatie publica) ;

12.1.5. Utilizari permise cu conditii ale"tererurilor si cladirilor din zona centrala se
refera la cele amplasate in zonele cu valori identificate definite la alin 4.7. si protectii pe baza
altor norme decat cele sanitare (linii electrice de inalta tensiune, infrastructura edilitara, etc.)

12.1.6. Interdictii temporare de construire :

12.1.6.1.In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate,
constructiile vor fi autorizate in conformitate cu ‘art. 4.7. -

12.1.6.2.In "intreaga zona centrala, a satului DRAGOMIRESTI, construirea va fi
autorizata in baza PUZ aprobat cu regulament aferent si, eventual, acolo unde este necesar,
PUD ) o i Rl o e T s I T e S

12.1.6.3.In _zb'n'e;le unde se vor realiza artere de circulatie carosabila sau pietonale noi
sau se vor largi ‘arterele existente, construi Shi ' aprobarea PUZ cu

. : : il , , AN, ..
regulament aferent si PUD; idem in zonele jn care se MOFSHZE inter: }ectule. _
12.1.6.5.Echiparea tehnico-edilitara- G RSB Sta R; e-pferente institutiilor si
serviciilor de interes general va urma ace agl a uf a {

I[v Lsrggrf arii constructiilor si
Rige

I (Sl caz
ey ; . . 3 teftnic al arhi
amenajarilor de,lntere_s .partlc_‘q[‘ar, respectiv|va e % ﬁagw&

egulament aferent,

¢
aprobat conform legii. = . N,/F : . T |
, i i s ,
; - 1
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CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

i _ iz s, Ao _ £
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12.1.7. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art, 17 si anexa nr. 3din RGU.

Pentru obiective publice se recornanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor. ‘ - :

Constructiile ‘de Jocuinte vor fi orientate "astfel incat, pentru cel Putin jumatate din
numarul incaperilor-de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 '/, h la solstitiul de
farna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud),

12.1.8. Amplasarea fata de drumuri publice: conf. art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii. ‘

La amplasarea constructiilor fata de strazile principale definite la art. 6.1.6. se va
respecta “zona strazii", definita prin "Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor
in localitati rurale” (anexa) la .Ordinul nr.. 50/1998- al. Ministerului Transporturilor pentru
aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitati rurale: de
asemenea se va respecta profilul transversal minim prezentat Ia art. 6.1.7.

12.1.8.1. Amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fata de zonele aferente
strazilor principale, se va face asfel incat sa nu afecteze zona stazii (art.10.2. )

12.1.8.2. La amenajarea intersectiilor propuse spre modernizare se respecta conditiile
stabilite la art. 6.1.5. din RLU. . 7 . ‘

12.1.9. Amplasarea fata de’ éli‘hia'r'ﬁéﬁt":'"écin_forfn"'art.‘-23 din RGU si art. 6.2. RLU.

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartindnd domeniului ‘privat), constructiile pot fi amplasate, sau aliniate
(alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite
ale cladirilor), in urmatoarele situatij :

e pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de
demarcatie a proprietatilor catre strada :

' e retras de la aliniament, inurmatoarele cazuri; -
- inscrierea in-regim(il de éiliﬁiéké"éﬁ(’i's:tént";*’_:"_f C _
.- largirea drumului, alinierea "constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea

existenta (spre interiorul parcelei in cazul amplasarii de dotafi noj) :

- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice :

- facilitarea crearii de piete sau degajamente in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intensa (5,0 m Ia cladirile cu volume reprezentative si circulatie intensa );

- obtinerea latimii minime a frontului Ia strada .

- Pentru situatiile ce nu se pot.jncadra in prevederile art. 23 din RGU, este necesara
elaborarea prealabila™a ‘tinui PUZ cu'regulament aferent; aprobat conform legii, in vederea
evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent

Autorizarea constructiilor de interes public se face in urma.PUZ cu Regulament aferent
si /sau PUD aprobate conform legii. '

12.1.10. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art, 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor,
(asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de

insorire si iluminat "natural, dé protectie’ contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de

necesitati_ de.céhsi{a‘rvare’[-‘a specificului ‘flocal “pEviERT - /'%N peloiia de amplasare a
constructiilor.Intre fatadele cu ferestre a : ﬁ?fﬂiﬁaﬁﬁf]e pe aceeasi parcela va fi o
i 7’ mica de 3,0 m.

[0

distanta egala cu jumatate din inaltimea &ladiri
Distanta minima admisa de Codul e[si balcoane si limita
abileste altfel.

proprietatii, ingradita sau nu, este de 1,90 s

|
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii-

12.1.11. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU siart.7.1.RLU

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute. - o

Caracteristicile acceselor trebuie sa fie adaptate naturii si importantei functiunii pe care
o servesc. In consecinta , ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc posibil
pentru circulatie: Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in
numar cat mai mic , _ :

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai
mare poate fi interzis. TE g gmes e s g, _

Pentru drumurile nationale si judetene, accesul la acestea a unei suite de parcele din
zona centrala si din nucleul central se poaté prelua printr-un drum local.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si
de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa. '

12.1.12. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU .

Pentru toate constriictiile” si” amenajafile de oricé fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute si realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional, si
conditiile locale, sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei
pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila, piete pietonale (piata civica,
degajamente etc.). -

~ Accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile
si amenajarile ce constituie investitia de baza, dar pot constitui obiective independente si se
interzice autorizarea constructiilor p& terénuri unde nu' sunt prevazute.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara _

12.1.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art, 27 din RGU si
art.8.1. din RLU :

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi
consumatori la retelele tehnico-edilitare existente. : -

Daca retelele edilitare publice existente nu au. capacitati si grad de acoperire a
teritoriului localitatii, suficiente pentru‘tacordarea‘de noi-onsumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora; se ‘admite-realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului (distanta minima de
30 ‘m intre fantani si fose septice etc.), precum si prevederile Codului Civil (art, 610). In
aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice
in zona sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

12.1.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art.8.2.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza ' dupa ‘obtinérea“‘de'"‘t‘:atre"‘%in\"/e's"titor-:S"a'u"'-.beneficiar ‘a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet.

In vederea' fealizarii lucrarilor-- respective este necesara fundamentarea, in cadrul
documentatiilor de ‘specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si
stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile roprietate privata unde urmeaza sa
se realizeze retelele tehﬁico-edilitare,- n cazAY I sarediasiudile prefezabilitate aprobate
rezulta imposibilitatea rezolvarii acestgr. ref A¥ER¥IAAD domeni Jlui public.

VIZAT ——
Reguli cu privire.la forma si q;m?géftfmfﬁg éfféféfmﬁﬁ?‘%l o/nstructiilor
12.1.15. Parcelarea: conformat, 36 'a.RGEJpﬁ%g%E?“H'EJ. din RLU. In functie de
o .. . 7 S, '1a:dj... ........ . QZBB
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terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific ‘Zopei, constructiile de locuinte vor
putea fl amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate 'sau cuplate.

Noile parcele, pentru constructii in regim inchis vor avea suprafata minima 150,0 mp.
si front la strada de minimum 8,0 m,, iar pentru constructii izolate sau cuplate suprafata
minima va fi de 200,0 mp. cu front la strada de minimum 12,0 m.

Pentru -obtinerea. unui tesut urban coerent si asigurarea . confortului de locuire,
adancimea parcelej trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de igiena si de protectie’ impotriva incendiilor. Astfel, frontul la
strada va fi de minimum 6,0 m. in cazul locuintelor insiruite (cu doua calcane laterale), de
minimum 9 m in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala) si de minimum
12,0 m in cazul locuintelor izolate (patru fatade). oy

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta (institutii publice de interes general) ‘'se recomanda intocmirea altor
documentatii de urbanism (PUZ si Regulament aferent aprobat conform legii sau PUD), in
functie de complexitatea functionala a acestora.

12.1.16. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, in principiu inaltimea
medie a cladirilor invecinate si'caracterul-zonei, fara ca-diferénta de inaltime sa depaseasca
cu mai mult de 2 niveluri cladirile invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale (inaltime peste 10,0m), inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ
sau PUD, pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditiile
concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a
mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-
urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, asigurarea
compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate, analiza
impactului asupra sistemelor de circulatie si‘stationare; asupra capacitatii retelelor edilitare din
zona, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru
constructia respectivé si pentru constructiile invecinate). ,

12.1.17. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

' Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoare arhitectural-urbanistica a zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu
amplaSate hzong: + 45 . BT :s.:; i e

12.1.18. Procentul de ocupare a terenului : conform-art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El este

utilizat in planificarea localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor

si realizarea de spatii plantate. "
Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru

realizarea constructiei, tinand seama“de’ amplasamentul” acesteia in cadrul zonei cu o
functiune dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare
spatiala proprie, sau cu o functiune stabilitaprin . o |

Procentul de ocupare a terenului (FOT) i 2d8é18) b wommErsatT nojva fi :

° maxim 45 % in zonele predomi 4R 188tiinte cu dotari aferente : strada

principala care se suprapune cu trase || diiffIreRnationale sk JUFT‘tene, daca PUZ nu
stabileste alfel: N | | Anexa I3 avizul tehnig al arhitectului ge |

. ; L. Penip '
° _maxim 45 % pe terenurile cu d ma_‘gae",ék?ﬂ@{ﬂw
Memoriu General PUG Dragomiresti - e =

|
g g T [E a f
Proiectant: S.C.AMBIENT URBAN SRL. . ! s e, E . (

.Gaflf

..............

22




0] SEABETIRAISAL) S | 2&& - A

ST OG0 (B it

f s

‘ ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL Comunha Dragomiresti, judetul -Démbé'\rita_-_ . 2013

|

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenulti (POT) prestabilit se poate face
prin PUZ sau PUD aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT.

Reguli cu privire la amplasaréa de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.1.19. Parcaje : conform art. 33 sianexa nr. 5 din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat

cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale. -

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte se va dimensiona cf. Normativ P 1 32-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura
proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea
de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a
folosirii domeniului public. (artere ,__:dg:gi,rigglgtie,;ufcie,ra't;,_i‘n;mo_d‘_speciaf drumurile nationale sj
judetene si trotuare) pentru parcare: in zona centrala a satului DRAGOMIRESTI si in celelalte
nuclee centrale, nu sunt- amenajate locuri pentru’parcare in"afara spatiului carosabil al strazii.

12.1.20. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU art.10.1. din RLU.

In vederea- respectarii principiilor dezvoltarii durabile 2 localitatilor se recomanda
optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice,
a aliniamentelor de arbori la drumurile nationale si judetene si a gradinilor de fatada ale
locuintelor cu rol decorativ. o - '

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de
Urbanism, din totalitatea amenajarilor ‘de 'pe suprafata parcelei, ca: plantatii de arbori, arbusti,

plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.
In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,

realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Conditiile de amplasare a pornilor in zona strazilor principale si secundare, sunt cele
cuprinse in Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului Transporturilor, pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea Iucrarilor edilitare, a stalpilor. pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane sirurale’; se respecta regulile’ generale din art. 10.1.6. din RLU.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale siorientative; =~ < - e

12.1.21. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art.10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

12.1.21.1.Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, -

prevederile privind amplasarea si conformarea’ lor putand fi stabilita prin regulamente ale
Administratiei publice locale. Dincolo'de Garacterul o 'sfrict utilitar, ele sunt de interes public,
datorita calitatii de " participare”la crearea peisajului rural; alaturi de constructiile pe care le
protejaza, sau a caror'pafcela 0 delimiteaza.

12.1.21.2.Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate
din ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. _

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor vedermasproleghge ,
evitarea intruziunilor, precum si relatile de ecinata_t'e‘_@&ﬁﬁ&?g@mentate e prevederile
Codului Civil. Acestea se refera |a zidurile " epav&mamﬁgmmnl cuplate sau
insiruite, precum si la conditiile in carese realizgazainaprejpuirie adinilo

12.1.21.3.Imprejmuirile cu caracter temporafesey PaRGBaZmGbazul
constructii, al santierelor arheologice, etc. N i YN FF
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Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia
pe parcela (la aliniament, laterale, posterioare), functiunea, caracteristicile cadrului natural si
construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele
actuale de realizare a acestora rezultate in urma interferentelor culturale.

Stabilirea tuturor elementelor privind- conformarea imprejmuirilor in zona centrala, se va
face in cadrul altei documentatii de urbanism (PUZ si / sau PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune’ acelorasi exigente ca si in cazul aspectului

exterior al constructiilor (art. 11.1.23).

12.2. 1IS-ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

CAP.1 GENERALITATI

12.2.1. Zone si subzone functionale :
IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general, cuprinde subzonele :

- constructii administrative Y Bl
- - constructii pentru Tnvatdmant e, 1 ©

~sanatate | . L, R/
ceulurd o sme s e B Tl B A"'h
. -financiar - bancare- . . '
.. -comert
- prestari servicii
- politie _ .

Aceste subzone cuprind toate parcelele ce apartin tipurilor de institutii publice si
serviciile de- interes general ale satelor..comunei DRAGOMIRESTI: in plansele aferente
Regulamentului' Local de Urbanism, acest&a nu's:au’exglicitat prin simboluri, ci prin culoare
(rosu) si pentru. fiecare functiune s-a scris- pe plan; s-a adoptat acest mod de prezentare
pentru 0 mai usoara identificare si pentru a se evita acoperirea excesiva a bazei topografice.

12.2.2. Functiuni dominante : IS - institutii publice si servicii de interes general.
12.2.3. Functiuni complementare admise pe aceeasi parcela : L, SP, TE, CCr.

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.2.4." Utilizarile permise pe parcele si.in cladiri :

12.2.4.1.Institutii publice si servicii de interes general, cele enumerate.la art.11.2.1.si
altele de tip 1S care pot sa mai apara (obiective noi, modernizari, schimbari de destinatie.
amenajari exterioare, mbbifiér’ urban, monumente de for public).

12.2.4.2. Locuinte in proportie de maxim 50% din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri,

pe parcelele destinate IS ;
12.2.4.3. Spatii verzi cu rol decorativ, de.recreere si de protectie ;

12.2.4.4. Echipamiente pentru igiena, salubritate : -
12.2.4.5. Constructii aferente |ucrarilor edilitare ; .. . ..

S ot

12,2.4.6. Spatii pentry circulatie rutiera, parcaje Iaoblectwepubhce garaje .
12.2.4.7. Spatii-pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale

12.2.5. . Utilizari permise cu conditii ale terenurilor si cladirilor din zona IS :

12.2.5.1. Obiective noi in cadrul z _ rale, a nucleelor centrale si a altor zone ale
satelor cu conditia elaborarii si aprobafi altei’@ttimental < tsm (PUZ cu regulament,

sy

PUD) ; obiective de tip IS in afara zone ,  DAMBOVITA
unfetefristesics izl unt necesare avize sau

12.2.5.2. In zona de protectie a e,
. | [ Anexala avizul tehnic. a| arhitectuli sef

[ Pesie Py, g
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acorduri in conditile specificate in art. 4.7. (toate tipurile de ‘constructii compatibile cu
specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii prescriptiilor din avizele
institutiilor centrale specializate si a servigiilor publice descentralizate ale MDRA si MCC.
12.2.5.4. In zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-edilitare si
in zonele de protectie pe baza altor norme, in zona de protectie a malurilor si albiei minore a
paraurilor, precum si a torentilor adiacenti, autorizarea constructiilor si amenajarilor se face in
conditile obtinerii avizelor legale. =~ - . e
12.2.6.Interdictii temporare de construire : ,
12.2.6.1. In zona de protectie a monumentelor istorice, in incintele cladirilor inscrise in
lista Monumentelor istorice avizata de CNMI si pe parcelele cladirilor listate in anexa Ia
prezentul regulament, se procedeaza conform art 4.5. (din prezentul regulament).
12.2.6.2. Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii
si cercetari suplimentare (zonele cu riscuri naturale previzibile) - pana.la elaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament; PUD). '

12.2.7.Interdictii permanente de construire : - -

12.2.7.1. Este interzisa orice constructie sau amenajare (provizorie, chioscuri, buticuri,
rulote) care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului aferent domeniului public.

12.2.7.2. In zonele expuse lariscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.

12.2.7.3. In zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in zonele de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor
de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura (art. 5.2) =~ .

12.2.7.4. In zonele ¢u grad ridicat de poluare a aerlui apei sau solului.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE .S| CONFORMARE:-A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
se face conform anexei nr. 1 din RGU. _ :

12.2.8.0rientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.

Orientarea constructiilor. .fat,a;«;--Lde;;‘pun_ct_ejle._car;d_ina]e,ese' va face in conformitate cu
prevederile normelor'sanitare si-tehnice in vigoare . ‘

Pentru objective. publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea
spatiilor publice si a birourilor. . e g - '

12.2.9.Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU, si cu Ordinul
nr.50/1998 al Ministerului Transporturilor. si pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale , vezi art.6.1. cu privire la respectarea
zonelor de siguranta si protectie a_drumurilor, delimitate conform legii si organismele ce
avizeaza si/sau ap‘_roba:pos‘ibile_le__amgdj_fica[i.;u;.=<.'_;;._=;-. cadiedd om0

Toate constructile si amenajarile vor fi-astfel amplasate incat sa nu afecteze buna
desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile’ publice in conditii optime de
capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate: si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.Se
recomanda retragerea cu'5,0 m de [a aliniament in cazul institutiilor si serviciilor publice noi, cu
volume reprezentative (in special in frontul drumului national si a celor judetene), daca alte
lucrari de urbanism ulterioare RLU si aprobate conform legii nu prevad altfel. |

12.2.10. Amplasarea fata de aliniament :'conform art. 23 din RGU sj art. 6.2.1,
Fata de aliniament (definit ca finia dff demaRTRE It feremuyte-apartinand domeniului

public si cele apartinand domeniului “privat

), construetileripot fi amplasate, sau aliniate

(alinierea constructiilor fiind definita ca lin iawmmsﬁé fronturile construite

ale cladirilor), in situatiile stabilite 1a art. ULE T aviauf tehni 4] arhifectulul sef
NE PE/.WMMP.U.Z./P:U.G
Mr J
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Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23 din RGU, este necesara
elaborarea unui PUZ (eventual si de un PUD), in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent si definirea atitudinii intr-un context de legalitate.

12.2.11. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform prevederilor Codului Civil si. normelor de protectie contra incendiilor,
(asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri la cel putin o fatada
vitrata), a normelor de insorire si iluminat natural, de’ protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare-a specificului local privind tesutul urban si
tipologia de amplasare a constructiilor.. EI Rl & ol

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parcela se recomanda o
distanta minima .egala  cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,0m pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor.

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita

proprietatii, ingradita sau nu, este de 2,00 m.

 Reguli cu privire Ia asigurarea‘acceselor obligatorii -

12.2.12. Accese carosabile :‘conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU sj art.7.1.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie 'sa aiba acces la un drum public sau privat,
direct sau prin servitute, L R o

Caracteristicile - acceselor carosabile, conform destinatiei, structurii functionale si
capacitatii constructiei, trebuie sa corespunda anexei nr.4 din RGU (pct. 4.1. - 4.10.).

Caracteristicile acceselor carosabille vor fi adaptate naturii-si importantei functiunii pe
care o servesc, in consecinta ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc
posibil.Accesele trebuie indepartate ‘cat mai mult de'intersectii si numarul lor sa fie cat mai mic

Caracteristicile acceselor si- drumurilor: trebuie 'sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatiei persoanelor cu-mobilitate redusa.

Se va respecta: Ordinul nr. 47/1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea-lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatile urbane si rurale si art. 8.3.2. si 10.1.6.

12.2.13. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU

Pentru toate constructiile™si amenajarile ‘de>oride’

ice! fel trebuie prevazute accese pentru
pietoni, concepute-si- realizate - corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile
pietonale, dispuse si alcatuite structural; in functie de caracterul functional, si conditiile locale,
sunt de mai multe categorii si anume - trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu
trasee independente de circulatia carosabila, strazi pietonale, piete pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara -

12.2.14. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.

‘Autorizarea executarii constructiilor-este’ conditionata’ de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente, conform legii ( vezi art. 8.1. din RLU ).

12.2.15. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art.8.2.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente,
precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe
terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit
atributiunilor egale ce le revin, modul-in care vor fi realizate noife lucrari.

12.2.15.1.Realizarea extinderilor sa maritifans deULcapatitate ale fretelelor edilitare
publice se autorizeaza-dupa obtinerea-de-cafre investitdA &P ¥aReficiar a avizelor autoritatilor

administratiei publice centrale de specialitat rs_| wa@vﬁﬁwsp&bs#ertralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate. |- | Anexa 1a avizul tehnic al arhitgétu)s '
2 : : Pentfy, P
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12.2.15.2.In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in
cadrul documentatjilor de specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi
si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile. proprietate privata unde urmeaza
sa se realizeze echipamentele aferente, precum si retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care
din studiile de fezabilitate aprobate rezulta: imposibilitatea .rezolvarii acestora numai pe teren
apartinand domeniului public. - : o '

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.2.16. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art.9.1. - 9.7. din RLU.

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si
suprafata) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta (in cazul de fata institutii si servicii publice) ‘se recomanda intocmirea altor
documentatii de urbanism (PUZ si Regulament, PUD), in functie de complexitatea functionala

12.2.17. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU. .

12.2.17.1.Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2) va respecta, in principiu
inaltimea medie a cladirilor invecinate si caracterul zonei (in mod special in zona de protectie a
monumentelor), fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri
cladirile imediat invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

12.2.17.2.In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe
baza analizei situatiilor distincte; in"Corelare ‘cu: parametrii caré definesc conditiile concrete de
construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea 'si punerea in valoare a mediului
natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii constructiiior in concordanta cu destinatia lor, asigurarea
compatibilitatii cu functiunea dominanta a zonei, analiza impactului asupra sistemelor de
circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor edilitare, respectarea cerintelor de stabilitate
si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si pentru constructiile invecinate).

12.2.18. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constilidtiilor este’permisa’numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele" definitorii, nu- contravine functiunii- acestora, nu depreciaza aspectul si
valoare arhitecturalurbanistica a zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

12.2.19. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

Procentul de’ ocupare a terenului (POT) pe parcelele cu constructii noi, va fi de
maximum 50 % pe terenurile cu destinatia IS.(in care SD este 100 % destinata functiunii IS)

In situatia’ in"‘_barei"’s‘ub"z'ohé"'éé;"té”ﬁfédbiﬁihan’f""f"'e‘z'idéntia'faz (50% din SD a cladirii
primeste functiunea'1S), POT si“CUT- (coeficientul de utilizare a terenului) se stabileste fie
printr-o documentatie de urbanism ulterioara RLU, fie prin PAC, in cazul autorizarii directe.

Depasirea procentului maxim de ‘ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face
prin PUZ sau PUD aprobat, cu justificarea imposibilitatii respectarii POT.

Reguli cu privire la amplasaréa'de' parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.20. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru un-ampla‘sament*d_atf:dEStinatia;_ configuratia;:dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand -seama- de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele aferente constructiet t-tatefiorul parcelei, corelat
Cu asigurarea acceselor- carosabile si pietonale.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde ndm

A ) € 5 e : SCH] .
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv Se MAsdignsiona on. ofF
" : ennic-at armtectului s

Spatiile de parcare/garare a aytqvehiguy| cp_ru_g,@u%gggfg‘ d

proportional cu activitatile ce se désfas_ca'a & .alce L@,&J@E@@W“O _

a{ locurilor de parcare.
mativului P 132-93.

izona IS se asigura
va stimula realizarea
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de parcaje, prin promovarea intereselor. investitorilor respectivis prin-restrictionarea severa
a folosirii domeniului.public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

12.2.21. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU si art.10.1.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de
Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

Suprafata spatiilor verzj si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, - tinand "seama de ‘marimea, functiunea dominanta a cladirii, plastica
arhitecturala si caracteristicile sitului in care aceasta urmeaza a se amplasa.

In vecinatatea monumentelor istorice, amplasate izolat, precum si in zonele de protectie
ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii
in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate. _

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu-puna in pericol
stabilitatea constructiilor, sau sa afecteze punerea in valoare a elementelor importante de
plastica arhitecturala. .- ... .. . o, el =

Valorile . prevazute in Anexa nr. 6 din. RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative ; in caziil situatiilor in care autorizarea construirii se va face
dupa elaborarea si.aprobarea PUZ" “si/sau PUD elaborat si aprobat conform legii, se vor
respecta conditiile impuse prin aceste documentatii.

Conditile minimale impuse prin anexa nr. 6 la RGU sunt valabile la autorizarea directa
a constructiilor ; la autorizarea in urma PUZ/ PUD aprobat, se respecta aceste documentati.

12.2.22. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU art. 10.2. din RLU.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul
altei documentatii.de urbanism ( PUZ, PUD'), sau in cadrul PAC. Aspectul imprejmuirilor se va
supune acelorasi'exigente ca si in cazul aspectului extérior al constructiilor (art. 11.2.23).

12.2.22.1.Prezentul Regulament L'ocal de Urbanism face urmatoarele recomandari de
realizare a imprejmuirilor la institutii si servicii publice :

e Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente :

o Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi si opace. Inaltimea minima considerata
necesara pentru protectia proprietatii este de 2m;

o In zona de protectie a monumentelor, .imprejmuirile se autorizeaza cu avizul
organismelor teritoriale competente B S o

o Se recomanda .ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei
auto si pietonale, sa fie vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant :

* Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama, in conditiile legii.

_12.3. L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI Parter, P+1, P2 (pana la 10 m)

| CAP.1 GENERALITATI =

12.3.1. Zone si'subzone functionale : - S ‘

L - Zona rezidentiala de tip rural cu cladiri Parter, P+1, P+2 , cu subzonele:

- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) ‘

- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni compatibile), valabila in zona centrala a
satului DRAGOMIRESTI si care a fost tratata la ZC_si in zonele centrale secundare (in care
suprafata aferenta: serviciilor de interes public:reprezinta®@ONgsdin S alficcare o adiri) ;

12:3.2.Functiuni dominante: L - locuire pe darcele (lociit8 WdTiduale P, P+1, P + 2),
pe terenuri libere posibil de reparcelat, sau prin inlpclirégfordalnvesistentocansiryit
12.3.3.Functiuni complementare si compatibfieadmiseighnic al aritectulyi ser ” '
|
]

. pe aceeasi parcela - IS, SP, TE, COr ‘7@“ P-U-D/Pd2z ip (U 213

P
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pe parcele distincte - IS, I, A (nepoluante), SP, TEZ;-.,;;;_Cr' g &
CAP.2 UTILIZARE® FUNCTIONALA -

12.3.4  Utilizarile permise ale terenurilor si cladirilor : _

12.3.4.1. In subzona exclusiv rezidentiala -  locuinte si functiuni complementare):

Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte; ponderea locuirii in
cladirile principale va fi de minimum 60 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte
in parte; aceste activitati se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu
reglementarile Consiliului* Local.  Ponderea ‘spatiului destinat activitatilor compatibile cu
locuirea este de maximum .40 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.

a. Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei locuintelor sunt urmatoarele

- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei :(invatamant primar
si gimnazial, servicii de sanatate, comert, Qultura , distractii etc.) ;

- spatii verzi, pentru joaca si agrement (recreere) ; A

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si stationare auto),
pentru activitati cu caracter public : : :

- alimentare cu apa(in sistem centralizat);

- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;

- evacuarea apelor Uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual -

- salubritate si igiena urbana; I

b. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul zonei , sunt urmatoarele :

- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii ;

- activitatie conomice nepoluante si care nu necesita un volum mare de transporturi ;

. ¢. Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela sunt urmatoarele :

- depozitarea accesoriilor necesare éxploatarii térenurilor, cresterii animalelor si a

produselor agricole proprii ( depozite pentru fructe ) ; '

- adaposturi pentru animalele proprii: gospodariei ;

- parcaje si / sau’garaje pentru nevoi proprii ale gospodariei

d. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei , sunt urmatoarele :

- parcare si/ sau garare (pana la maximum'5 autoturisme / parcela);

- depozitare. de marfuri (en gros); : '

- comert en - detail ; S

2 servicii - : e W8 e i . ;

- activitati profesionale liberale; in conformitate cu actele normative in vigoare, inclusiv
a celor emise de catre CLCD : e - | _

- activitati de mica industrie , nepoluanté si cu volum mic de trafic

12.3.4.2.In subzona predominant rezidentiala - (in zona centrala, parcelele adiacente
strazilor principale si zonele centrale secundare) ;

Locuire pe fiecare parcela in parte; ponderea locuirii in cladirile principale va fi de
minimum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri.

Activitati compatibile locuirii ‘pe*fiscare parcela ¢uloctinte in parte. Ponderea spatiului
destinat activitatilor compatibile cu locuirea este-de-maximum 50% din suprafata desfasurata a
fiecarei cladiri in'parte. N -

12.3.4.2.1.In ambele ‘subzone sunt permise activitati complementare locuirii (comert,
servicii, activitati productive nepoluante, turism cazios@haexe, PR je;-gareje, spatii verzi,
alei pietonale, lucrari edilitare, platforme precole¢tare deseurimsnaEse).

Se fac urmatoarele precizari cu privire l ¢arepteristislie Eometies
care urmeaza a se autoriza construirea de locuints '

Te parcelelor pe
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oPentru a fi construibila, o - parcela noua (zona neconstruitd) trebuje sa
indeplineasca urmatoarele conditii :

a) pentru parcelarile noi, suprafete de ilfifm 450 mp €i front la strada de -

- minimum 8,0 m in cazul locuintelor insirtite (doua calcane laterale);
- minimum 8,0 m in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala) -

b) pentru parcelarile noi, suprafete de minimum 200 my si front la strada de
minimum 12,0 my, in cazul locuintelorizolats. =~ R

¢) in cazul parcélelor de colt, situate la intersectia a doua strazi, latime minima a
frontului la strada principala: trebuie sa fie de 12,0 m (in cazul locuintelor cuplate, cu un
calcan), respectiv 15,0 m ( in cazul locuintelor-cuplate cu patru fatade ).

Conditiile se aplica atat parcelelor cu forme geometrice regulate, cat si celor neregulate.

Pentru toate parcelele, adancimea parcelei, trebuie sa fie de minimum 12,0 m.

In zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi
privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelélor autorizarea executiei constructiilor noi
se va face cu respectarea normelor de igiena si-de protectie contra incendiilor.

12.3.5. Utilizari permise cu conditii : . _ S

12.3.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice incluse pe Lista aprobata de
CNMASI in 1991 sunt necesare avize sau acorduri in conditiile specificate la art. 4.7.

12.3.5.2. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (eroziuni ale malurilor
paraurilor) - cf. art. 5.1, cu respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in
exploatare, igiena si sanatatea oamenilor. . "¢ s T

12.3.5.3. Se admite construirea pe terénurile mentionate in art. 10,.alin.2 din RGU, cu
conditia eliminarii factorilor naturali de risc. prin lucrari specifice ( consolidari ale terenului,
lucrari hidrotehnice pentru apararea malurilor si micsorarea proceselor de eroziune etc.)
aprobate de autoritatea competenta’in protectia mediului, apararea civila sau alte organisme.

12.3.5.4. In zona de protectie a drumurilor publice, a echipamentelor tehnico-edilitare,
in zona de protectie pe baza normelor sanitare, in zonele de protectie instituite pe baza altor
norme,in zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare, de la
organismele teritoriale .interesate (Agentia”de’ Mediu, “Diréctia Urbanism-Consiliul Judetean
pentru drumurile judeten, institutiile care gestioneaza echipamentele-edilitare etc.

12.3.5.5. In z_drtele in care terenul este foarte accidentat si/sau prezinta riscul
eroziunilor si inundatiilor si necesita lucrari speciale premergatoare autorizarii construirii,
eventual elaborarea de PUZ cu regulament aferent elaborat si aprobat conform legii, se
impune obtinerea avizului geotehnic, aviz de mediu si de Ia Inspectoratul de Protectie Civila.

_ 12.3.5.6.In zonele ‘acoperite ‘cu fond ‘forestier si cuprinse in intravilan, cu conditia
obtinerii avizelor de la institutia care gestioneaza fondul forestier (DIRECTIA SILVICA).

12.3.6. Interdictii temporare de construire ;" 7"

Sunt valabile pana la elaborarea 'si aprobarea PUZ cu regulament aferent, conform

legii, pentru urmatoarele situatii: = .
a. Pe toate parcelele situate in zona de protectie a monumentelor istorice, listate deja si
pentru cele care se vor introduce (posibil) pe o lista ulterioara momentului intocmirii

prezentului regulament, pana la intocmirea PUZ/PUD. ,
b.Pe toate parcelele pentru care s-a indicat explicit interdictie temporara de construire

pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism ulterioare RLU; vezi plansa -

"REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE ™ pentit toate parcelele agricole rezervate

unor dezvoltari viitoare a’ locuin’teIOr_ si functiufiiior cagy Ttz ey

c. Pe terenurile unde exista probleme deosebite d@ﬁm&ﬂ{g datorita terenului natural

accidentat (eroziunhea aibiilor majore) si sun rle St s tari-suplimentare - pana

la elaborarea si aprobarea altei documentatiiidi ] t-aprobat, PUD)
(Memorfu General PUG Dragomiresti _ [ _
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d. Pe parcelele adiacente drumurilor nationale si judetene, pentru respectarea zonei de
siguranta si de protectie a drumurilor, in- situatia in care nu pot fi respectate profilele
transversale minime stabilite prin-art.6.1.7., conform H.G. nr. 36/1996 (anexa cu Delimitarea
elementelor zonei drumurilor) se va elabora PUZ cu delimitares zonei de siguranta si de
protectie a drumului, conditii de aliniament si alinieri ale cladirilor, avizat si aprobat ;

12.3.7.Interdictii permanente de construire : |

» Locuinte in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (eroziuni ale malurilor apelor),
precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica,

gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie rutiera si a altor lucrari de
infrastructura, cf. art. 5.3." _ LT e

o Locuinte in zonéle expuse la-riscuri tehnologice previzibile (trepidatii produse in trafic
de autovehicolele si utilajele de mare tonaj si viteza de deplasare ce strabat strizile principale
ale comunei), precum si in zonele de servitute pentru protectia lor, cf. art. 5.3.

e In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului ;

» Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri,
rulote) care sa greveze asupra integritatii si ;qp,gt;jpna{itgf;i,i:.__spaiiuiui, public.

* Este interzisa autorizarea dbiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.
CAP. 3 CONDITI DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

~ Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se
face conform anexei nr. 1 din RGU. s
12.3.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. art. 17 si anexa nr. 3 din RGU.
~ lgiena si confortul -urban-serealizeaza: atat ;prin-respectarea normelor de insorire si
iluminat natural prin-orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si
prin evitarea amplasarii constructiilor.unele in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca.

Orientarea constructiilor fata de' punctele cardinale se va face in conformitate cu
prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare. Ele vor fi orientate astfel incat, pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1 '/, h
la solstitiul de iarna in cazul orientarii celei mai favorabile (sud). '

" Pentru obiective publice, complementare locuirii se recomanda orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor-publice:si:a birourilor. . = .. . . .
12.3.9.Amplasarea fata de drumurile publice : conf. art. 18 din RGU, cu respectarea
zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform Ordirului nr. 50 / 1998 al
Ministerului Transporturilor pentru aprobarea rormelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile rurale . . _ :

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna
desfasurare a circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditi optime de
capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzatornormativelor si staridardelor tehnice specifice.

12.3.9.1. Amplasarea imprejmuirilor- (limitele de proprietate) fata de zona aferenta
strazilor principale, -se va face asfel incat sa nu afecteze " zona strazii ".

In conformitate cu aceleasi norme tehnice, zona strazilor principale este de minimum
11,0m, deci amplasarea imprejmuirii parcelei va fi la minimum 9,50 m m fata de axul drumului
(exceptand situatiile in care 0 documentatie de® urbanism ulterioara PUG, elaborata si
apro'bata _confo_rr_n lifsgii nu mareste aceasta d"?“@b'g\ﬁs [:‘M neyoif ln...tl'un?le‘ si configgrativ
spatiale - in special in zonele preponderent reziden I%Q)W'E@QL!{E nu se aplica drumurilor

| VIZAT SPRE NESCHIMBARE
SRR PR I Anexa la g[zuliﬁhichla’rhiteciufui sef
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nationale si judetene, al carui profil transversal minim este indicat la art. 6.1.7. si in
concordanta cu reglementarile PUZ cu Regulament aferent, aprobat conform legii in
zona centrala resedintei DRAGOMIRESTI.

12.3.9.2. Strazile secundare vor avea'.zona drumului de minimum 9,0 m, deci
imprejmuirile vor fi amplasate la minimum 4,50 .m .fata .de axul strazii (exceptarea este
conditionata de situatiile prezentate in cazul drumului principal). ,

12.3.10. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art.6.2. RLU .

Fata de aliniament (definit ca linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului
public si cele apartinand domeniului privat), constructile pot fi amplasate, sau aliniate
(alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite
ale cladirilor), in urmatoarele situatii :

o pe aliniament, in cazul cand frontul construit existent se confunda cu linia de

demarcatie a proprietatilor catre strada ; , _
e retras de la-aliniament, in urmatoarelé cazuri :
- inscrierea in regimul de aliniere existent ; :
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei - retragerea minima fata de aliniament minimum 3,0 m) ;
- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice, conform categoriei ;
- - facilitarea. crearii de piete sau degajamente in preajma unor constructii cu circulatie
pietonala intensa - institutii publice si seivicii amplasate in'‘afara zonei centrale :
- obtinérea latimii minime. a frontului la strada . i '
Distanta intre fronturile construite (de o parte si dé alta a strazii) masurata pe orizontala
nu trebuie sa fie'mai mica decat inaltimea cladirii. '
12.3.16. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU ",
Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale

parcelei conform .prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor,

(asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri la cel putin o
fatada vitrata), a normeélor de"insorire”si ‘ilurinat’ hattiral, ‘de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local.

Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate' pe aceeasi parcela se recomanda o
distanta minima egala“cu jumatate din inaitimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de
3,00 m, pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si de prevenire a incendiilor.
Distanta minima de 3,00 m, necesara in situatia de mai sus, se majoreaza la 4,00 m in cazul
cand o locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente pe care se desfasoara

activitati de productie sau servicii si la 6,00 m in cazul cand 6 locuinta se amplaseaza fata de

un calcan al-unei unitati de productié existente pe parcela vecina,
Distanta minima admisa de ‘Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita
proprietatii, ingradita sau nu, este de 2,00 m. . - , :
In relatie cu'limitele laterale ale parcelei. constructiile pot fi amplasate astfel :
e inregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati - regim traditional)
» in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei)
* in regim inchis, insiruite (cuplate la calcan, pe ambele limite laterale cu constructiile

de pe parcelele invecinate) W

VERRSOEY oD o Bide Vb wedad wipaiedy

Reguli cu privire la asigurarea écce_s_elor-obligatoriif _ ,
12.3.16. Accese carosabile : conf.'a slanexa nr. 4 din RGU , si art.7.1. RLU.
Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa QP_B&%WSJWHﬁEﬁmmﬁc sau privat,
direct sau prin servitute de trecere instituita ds el PAtEE Tecine. |
Pentru constructii de locuinte noi, acc eleGdioeatieme malizeaza ifw conditile anexei
nr. 4 din RGU, alin. 4.11.1. Anexa Ia avizul tefnic 41 arhitagtulyl sef

Accesele trebuie indepartate, cat mai ‘

T .
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Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumut cu traficul cel mai
mare poate fi interzis. ki

In cazul drumurilor circulate intens, accesul la acestea a unei suite de parcele poate fi
printr-un drum local (mai ales pentru parcelele adiacente drumurilor nationale si judetene).

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de
protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa, - -

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. "

Caracteristicile .acceselor carosabile, conform destinatiei, structurii functionale si
capacitatii constructiei, trebuie sa corespunda prevederilor anexei nr.4 din RGU, (pct. 4.11.1)

Pentru locuintele pe loturi cu acces propriu se vor asigura :

° accese carosabile pentru locatari ;

* accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru mijloacele de
stingere a incendiilor ;. + 1w F P L ety e ' '

* alei semicarosabile in interiorul zonelor parcelate; cu 0 lungime de maximum 25,0 m
si latime de minimuim:3,50 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25,00 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere ;

° in cazul unei parcelari pe douaranduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi) cu o singura banda de circulatie de 3,50 m latime
pentru lungimi de pana la 30,00.m, sau cu minimum doua benzi de circulatie (7,00 m), cu
trotuar cel putin pe o latura, supral_a,rgjripgnt_r}u manevre si intoarcere, pentru lungimi de pana
la 100,00 m. B TR Ll e riiiie e ‘

Accesul carosabil pe doua parcele vecine trebuie sa fie, de regula, alaturate limitei de
vecinatate sau realizata in comun. - - _

Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita
accesul autovehiculelor in curtea din spatele cladirii, in cazul in care aceasta are suprafata mai
mare de 40,00 mp, la garajele si parcajele amenajate pe parcela. Dimensiunile minime ale
spatiului liber necesar sunt 2,80 m latime si 3,50 m inaltime (exceptand cazurile de
autovehicole cu gabarit mare, pentru care se vor prevedea spatii inalte de 4,50 m)

'12.3.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art.7.2. din RLU
Pentru-toate constructiile si amenajarile de orice fel trébuie prevazute accese pentru

pietoni, concepute " si realizate corespunzator . caracteristicilor acestor constructii. Caile
pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale,
sunt de mai multe categorii si anume : trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale cu
trasee independente de circulatia carosabila, strazi pietonale, degajamente pentru dotari.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul
pietonal al strazii, fie direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere
instituita asupra unor parcele vecine. . : coe

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.3.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU si

art.8.1., 8.6.si8.7.din RLU: .

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de

noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente.

citati si grad de acoperire a
\‘g&}@ﬁ“sf%ﬁﬁlatori,' ar programele locale de

[t HEpGR Rt reediujui (distanta minima de
30 m intre fantani si fose septice, e}c . HFRLH gf iiseldvike! Codului Civil (art. 610). In
aceasta situatie, beneficiarul se va oblida cgnin n;l me ﬁa‘ﬂf@rii

lei centralizate publice
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in zona sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.
12.3.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din'RGU si art.8.2.

Realizarea - extinderilor sau maririlor ‘de. capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeaza dupa obtineréa de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor publice descentralizate in judet,
precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul
documentatiilor de specialitate, a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si
stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile proprietate privata unde urmeaza sa
se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de prefezabilitate aprobate
rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public, chiar daca
aceste lucrari sunt doar.previzibile. : ' ’

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
12.3.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.
In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si
zonei, locuintele vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate
Noile parcele, pentru constructii:in regim-inchis vor-avea-suprafata-minima 150 mp si
front la'strada de minimum 8 m, ‘iar pentru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va

fi de 200 mp cu front lastrada de minimum* 12 m, - = - . _

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire,
adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni
inferioare celor prevazute in prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se
va face cu respectarea normelor de‘igiena si de protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul la
strada va fi de minim 6m in cazul locuintelorinsiruite (doua:calcane laterale), de minim 9m in
cazul locuintelor cuplate (Un calcan lateral, o fatada ‘laterala) si de minim 12m in cazul

locuintelor izolate (patru fatade). -

Prevederile .alin, (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si
suprafata) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ -si Regulament,
eventual PUD), avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.

12.3.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime ‘a noilor construgtii (P, P+1, P+2) din subzona L va respecta, in
principiu inaltimea medie a -cladirilor ivecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de
inaltime sa depaseasca cu maj mult dé' doua niveluri cladirile imediat invecinate (amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii) ; in zona blocurilor este valabila aceeasi regula.

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditiile concrete de
construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului
natural si. construit existent, respectarea’ regulilor de ‘compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii * constructiilor "in concordanta’ cu destinatia lor, asigurarea
compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate, analiza
impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii retelelor edilitare
din zona, respectarea cerintelor tehnice de [secur M i e -siguranta in eXploatare
pentru constructia respectiva si pentru constriictiile invecipg; e [

12.3.23. Aspectul exterior al constru¢tiilop,;;

Autorizarea executarii constructiilor estel pgrmj ¢d 48p
toate elementele definitorii, nu contravine | functie i J,ﬂy‘{éﬂeﬁe iaza aspectul si
valoare arhitectural-urbanistica a zonei, nua éa;ﬂ itatile Bl Mﬂl valorile de patrimoniu.

i —

] cfﬁ%eétjl lor exterior, prin
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12.3.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 45 si anexa nr.2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat : POT = SC / ST x 100.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru
realizarea constructiei, tinand seama .de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o
functiune dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare
spatiala proprie, sau cu o functiune stabilita prin PUG. :

Procentul de ocupare a terenului (POT).in zonele L cu constructii noi va fi de max. 40%

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit in
documentatiile de urbanism se -poate face prin PUZ sau PUD avizat si aprobat, cu

justificarea imposibilitatii respectarii POT.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

|

12.3.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU. |

Pentru un.amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei
constructii noi se vor stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru
parcajele sau garajele’aferente construétiei in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat
cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Anexa nr. § la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte se va dimensiona cf. Normativ P 132-93,
_ Spatiile de-parcare/garare a-autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu
activitatile ce se ‘desfasoara ‘pe ‘acestea.” ‘Consiliul ‘local va restrictiona sever folosirea
domeniului public (artere de circulatie rutiera si trottare) pentru parcare.

Pe fiecare parcela in parte -este obligatorie asigurarea conditiilor pentru
parcarea/gararea autovehiculelor necesare tuturor activitatilor care se desfasoara pe acestea.

Caleulul necesarului de parcaje/garaje se face prin cumularea necesarului pentru
fiecare tip de functiune in parte : pentru locuinte minimum un loc de parcare/garare pentru
fiecare unitate de locuit; pentru fiecare din celelalte functiuni complementare sau compatibile
necesarul se stabileste in conformitate cu actele normative in vigoare (P 132-93).

Garajele se pot realiza pe-parcela, fi a partea’ inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa,
provizorii sau durabile. . T SRR, B e wdeiigh Sl ,

12.3.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU si art.10.1. din RLU.,
Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului General de
Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti,
plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc. '

[n vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor si ansamblurilor protejate!” =" 4 TR L

Realizarea plantatiilor de ‘arbori ¢ va' face’ la"o’ distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructiilor. Amplasarea' pomilor in plantatiile de aliniament pentru drumurile
nationale si judetene se stabilesc prin PUZ cu Regulament aferent elaborat si aprobat conform
legii si cu respectarea art.10.1.6. din RLU.

Amplasarea pomilor in plantatiile de aliniament se va face cu respectarea Ordinului
M T nr.47/1998, pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilorin localitatile urbane si rurale --Capitolul 5.
oS Su-:auuug%?giﬁjpa?”or verzi, sunt
DAMBOVITA, .

- Valorile prevazute “in ‘Anexa’ nr. 6 di
considerate minimale si orientative.

Realizarea spatiilor plantate cu caracte

de locuinte, dar in 'situatii deosebite” se p : :

N ! ; 4 i izt s al ath I oy i .

organizarea unor spatii plantate care sa raspundg &tf i} gﬁwﬁ%gﬁiﬁisﬁ?e{ cum ar fi :

igatarie pe parcelele

oate" Bﬁﬁ@?”ﬁﬁﬁ”’@@?ﬁﬁbaiu! de Urbanism,

° Necesitatea sustinerii unui cap de padr pegtiva
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e Necesitatea evidentieri si protejarii unor exemplare dendrologice deosebite prin

‘forma, dimensiuni, specie, mod de aclimatizare care exista pe parcela;
 Necesitatea asigurarii unui anumit tip de plantatie catre strada, intre aliniamentul
: pareelei si cladirea principala, sau catre incintele semipublice;
» Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol;
* Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului
12.3.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art.10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile. sau. amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate'la aliniament sau pe.celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate. '

- 12.3.27.1.Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat,
prevederile privind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale
Administratiei Publice Locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public,
datorita calitatii de participare la crearea peisajului urban sau rural, alaturi de constructiile pe
care le protejaza, sau a caror parcela 6 delimiteaza. .

12.3.27.2.Imprejmuirile de. pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate

din ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii, Modalitatea'de realizare a imprejmuirilor in

vederea protectiei proprietatii private pentri evitarea infruziuriilor, precum si relatile de

vecinatate sunt reglementate de” prevederile Codului Civil.- Acestea se refera la zidurile

despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite( in situatia in care se adopta acest tip de

regim de construire), precum si la conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.
12.3.27.3.Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de

constructii, al santierelor arheologice, etc.
Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia
pe parcela (la aliniament, laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului

natural si construit, modalitatile traditionaie'de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii,

tendintele actuale. de realizare a acéstora rezultate in urma interferentelor culturale dintre

civilizatia urbana, suburbana sirurala. -
Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale (porti de acces

carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime,

latime, materiale de constructie sau tip de plantaﬁi, mod de realizare - in sistem transparent

sau opac, elemente decorative, culoare). e nl B e :
Stabilirea tuturor ele'mentel_or'L;'_)'ri'\'/ihqlg_pﬁjr}fo‘rfna‘rgé'i[rpp:rajmuiril'or, se va face in cadrul
altei documentatii'de urbanism (PUZ, PUD), sau'in cadrul PAC. Aspectul imprejmuirilor se va

supune acelorasi exigente ca siin cazul aspectului exterior al constructiilor (art. 11.3.23).
Prezentul RLU face recomandarile de realizare a imprejmuirilor conf. art. 11.2.27.

_12.4.1,A - ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, DEPOZITARE/ UNITATI AGRICOLE

CAP.2. GENEALITAT.I-V SHiEE
12.4.1. Tipurile de subzone functionale. . .- o
12.4.1.1.Unitati i'ndustria!e_:-s,,ect_i_i__..de mecanizare, prestari servicii industriale (moara,
uruitor, service, préparare nutreturi combinate, realizare concentrate, etc.);
12.4.1.2.Unitati pentru valorificarea productiei agricole prin conservare :
12.4.1.3.Prestari servicii private pentru ucraril agrieMSILIVL JULETEAN ]
12.4.2. Functiunea dominanta a zonei - ___DAmBoviya .. j
- 12.4.1.1.Subzona industriala VIZAT SPRE NESCHIMBARE | |
12.4.1.2.Subzona unitatilor agricole' contine| i ¢ leagrosostehniegu(inglisiv cele in

cons‘ervare)‘stactlwtatt pentru valorificarea. produgti ra'&:'fﬁ W.D/P.U, /4
12.4.3. Fun'ctiuniecomplement_a_r_e‘qdmise. I L NS,
— : "W et
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In toate subzonele industriale, de depozitare si agricole sunt admise urmatoarele
functiuni complementare: 1S (comert, prestari servicii cu caracter industrial), SP, GC, TE, CCr;
- 12.4.3.bis. Functiuni interzise, _
a. Locuire L cu exceptia locuintelor de- serviciu pentru ‘personalul care deserveste
activitatea respectiva de interventie conf. legislatiei-specifice; '
b. Activitati cu caracter special, cu exceptia celor legate de specificul subzonei;
c. In toate subzonele este interzisa amplasarea unor activitati poluante ;

CAP.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

12.4.4. Utilizari permise.
_ a. Pentru terenurile si constructiile situate. in zona functionala | si A sunt | ,Asi IS
(prestari de servicii si comert pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu);

b. Schimbarea tipului de activitate sau modificarea capacitatilor, se face de asemenea in
urma obtinerii Autorizatiei de Mediu si a unui Studiu de Impact ( in anumite cazuri).

- ¢. Modificarea indicatorilor si inditii_lor urbanistici (functiunea, suprafata totala de teren
ocupat de functiuni industriale si de functiunile complementare, volumul de trafic si indicii de
ocupare a terenului ) in cele trei subzone, pot fi determinate de urmatoarele motive:
aparitia si amplasarea functiunilor complementare admise;
divizari rezultate din motivatii tehnice, de management, cerintele normelor ;
necesitati.de protectie a mediului; | £ '
modificari ale tehnologiei initiale

- cerinte ale factorilor de protectia mediului:

12.4.5. Utilizari permise cu conditii. :

PUZ cu regulament aprobat conform legii si cu obtinerea avizelor de Ia institutiile care au
impus protectii pentru : monumente istorice, drumuri,constructii si amenajari care necesita
protectie sanitara, constructii si amenajari cu grad mare de risc natural si antropic.

12.4.6. Interdictii temporare de construjre e T

a.Toate subzonele’ enumerate la”arf. 11.4.1 sé afla in interdictie temporara de
construire pana la elaborarea PUZ cur regilament afefént aprobat conform legii, care trebuie
sa stabileasca reguli cu privire la urmatoarele aspecte : ~ :

e Modulin care va evolua functiunea de baza si functiunile complementare, criteriu de
baza in organizarea urbanistica a respectivei subzone: d

e Modul in care se aloca suprafetele de teren corelat cu viitoarele functiuni ale zonei
functie de ponderea acestora ; 7 -

o Stabilirea indicilor.urbanistici de densitate (POT si CUT) specifici activitatii ;

* Conditii de-amplasare si conformare a constructiilor :

o Implicatiile asupra mediului si solutii de diminuare a factorilor de poluare ;

e Solutii de integrare a activitatilor industriale in zonele rezidentiale, de diminuare a
unor activitati si de stimulare a dezvoltarii celor nenocive ;

o lIdentificarea situatiilor in care apar servituti pe terenuri destinate locuirii sau altor
activitati care utilizeaza terenuri apartinand altor praprietari ;-

b. Functie de evolutia fiecarei subzone; de interesul managerial si de intéresul
administratiei publice, CLCD va. delimina suprafetele de studiu pentru elaborarea PUZ.(una
sau mai-multe parcele).In situatia in care se- pune..problema realizarii unor constructii si
amenajari de mai mica anvergura si care nu modifica esential parametrii urbanistici ai zonei ;
la solicitarea Serviciului de specialitat .d%ﬁe—ﬁaﬁﬂdﬁ#a-elaborarea PUD pentru o
parcela, solicitdndu-se elaborarea unui Eet de Feg %E%Jé@{ﬁf‘ﬁghﬁu zonele limitrofe obiectivului,

: . !

WIZAT.SPRE NESCHIMBARE

Anexal,a-n_ggiz_r_ul_:ierhg_fg_ _aj Arhitectului sef |
: ,P/ﬁ'tM.U.QKP.U.Z.IPL_U.G
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CAP.3. CONDITIl DE CONFORMARE SI AMPLASARE A CONSTRUGTHLOR

12.4.8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Masurile pentru impiedicarea transmisiei noxelor prin vantul dominant reprezinta
obligatia poluatorului, indiferent de tipul zonei functionale afectate. Aceste masuri sunt cele
stabilite prin Studiul de Impact si Autorizatia de Mediu.

- 12.4.9.Amplasarea constructiilor fata de.drumurile publice, conf. art. 6.1.
12.4.9.1. Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice se face in urma PUZ cu
regulament aferent - aprobat . conform legii. In situatia in ‘care mijloacele financiare sunt
insuficiente pentru o lucrare laborioasa, . CLCD' va accepta un PUZ redus la reguli de
amplasare a constructiilor in raport de caile de comunicatie majora (in special DJ).
12.4.9.2. Pentru a nu crea incomodari‘in fluxurile de circulatie si a periclita siguranta
circulatiei, se interzice utilizarea spatiilor publice aferente cailor de comunicatie pentru :
a. Parcaje pentru orice tip de autovehicul care apartine unei societati
industriale, de dep‘ozj_tare,_,tr_ansp_qr’tis!i,ggj;_i\{itg;t‘i__ agricole,;. . ... ..
b. Amenajari de accese noi, carosabile s pietonale in incintele unitatilor
industriale, de depozitare, de transport. si agricols: ' " -
c. Retele de utilitati tehnologice (subterane si aeriene) care apartin societatilor
industriale si agricole, indiferent de proprietate.
12.4.14. Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul parcelei se face conform
prevederilor PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii si/sau PUD si cf. art. 6.2.1.

Documentatiile de urbanism vor tine cont de urmatoarele aspecte :

a. Asigurarea profiluluil transversal minim al caii de circulatie si a dezvoltarilor ;

b. Nevoile functionale ale drumurilor pubfice in raport cu categoria acestora.:

c. Asigurarea unor zone minime de protéctié a ¢elHalts activitati fata de factorii
poluanti si fata de alti factori de rise. = - .- o '

- d. Asigurarea corecta a cerintelor functionale ale unitatilor industriale/agricole in
relatie cu spatiul public al strazii (accese, parcéje) fara a afecta domeniul public
12.4.15. Amplasarea in interioruli parcelei‘industriale / agricole a constructiilor
necesare desfasurarii activitatilor se va face astfel incat sa se asigure conditiile :
- & Respectarea distantelor minjme de protectie impotriva riscurilor tehnologice:

b. Preluarea in interjorul propriei parcele a tuturor spatiilor de protectie impotriva
riscurilor tehnologice si a oricaror servituti posibil a fi generate de alte activitati proprii.( ex :
puturi captare apa potabila_, statii de ‘epurare / preepurare, statii de transformare, statii de
oxigen, depozitarea deseurilor: '

c. Asigurarea fluxurilor tehnologice corecte eficiente economic si functional ;
asigurarea fluxurilor carosabile si piétonale_ corecte, accese adecvate pentru interventia
pompierilor in cazuri de'incendiu. = -

d. Pe parcelele cu destinatie I si A este in

; _ e CU ¢ * 1 81 A este Interzisa construirea pe limita parcelei
cu exceptia celor aprobate prin PUZ cii Regulament aferent . :
12.4.16. Accesul autovehiculelor'pe parcela. ~ "

a. Rezolvarea accesului/acceselor carosabile pe o parcela industriala sau agricola se
va face prin PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii si cu avizul Inspectoratului
Judetean de Politie DAMBOVITA ;o '

b. Spatiile de inregistrare si control a autovehiculelor , precum si spatiile de stationare
si de manevra a autevehiculelor se fac nunhai pemm;aﬂaﬁamg;g@e;}'é’f“fﬁ?? a afecta spatiul
public; - I S _PAmMBOVITA o

c. Accesul autovehiculelor pe parcelg sk verfaceobligaderiakspatiul public si cu
conditia ca fluxurile pietonale sa fie-traversate pérpen _@ﬂﬂéﬁ}ﬁ}ﬁjﬁm&gm}; deicjrculatie ; aspectul
este valabil si pentru accesele secundare : d pEPaNiEtad) Zopt uameagzd a fi create ;

d. Nu se admit servituti de trecere pe hDiitiiggau agricole, pe parcele
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cu alte functiuni decat industrie sau agricultura ;
' 12.4.17.Accesul pietonal. 2, 8 IR

a. Accesul persoanelor pe parcela se va asigura direct din spatiul public pietonal,
cu corelarea fluxurilor de intrare — iesire in incinta in special in orele de varf,

b. Accesul persoanelor in incinta industriala se va face astfel incat sa nu fie stanjenit
fluxul carosabil sau sa se genereze accidente de circulatie. In functie de amploarea activitatii
si de rigorile impuse de specificul tehnic, fluxurile pietonale se organizeaza specializat .

c. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele pentru accesul persoanelor la
o parcela industriala.

d. Rezolvarea tehnica a acceselor pietonale .in acord cu situatia zonei, se face in baza

PUZ cu regulament aferent aprobat conform legii. ._

12.4.18. Racordarea la retele tehnico — edilitare existente se va face in urma obtinerii
avizelor care ' garanteaza posibilitatea tehnica si de utilizare a urmatoarelor tipuri de retele
publice : apa potabila, canalizare, energie electrica, telefonie, gaze naturale (in viitor), alte
tipuri de retele specifice activitatilor industriale si sau agricole si conform art. 8.1

12.4.19. Realizarea de retele tehnico- edilitare noi, extinderea sau redimensionarea,
se face in conditiile art. 8.2. . _

12.4.20.  Proprietatea publica asupra retelelor edilitare se respectd conform
prevederilor din art. 8.4. din RLU. B

12.4.21. Parcelaréa. ©~ = -~ .

a. Crearea de parcele pentru amplasarea de obiective industriale sau agricole noi prin
ocuparea teritoriului cu destinatia I sau A.

b. Crearea de parcele noi prin impartirea parcelelor existente, ca urmare a schimbarii

regimului de proprietate al detinatorului. _

c. Indiferent de motivatia care impune crearea de -parcele noi, se impune PUZ cu
regulament aferent aprobat conform legii'si in“conditiile art, 9.1- 9.4 - :

12.4.22. Indltimea constructiilor. =~ . -

Inaltimea maxima’ in cele trei subzone se va stabili prin PUZ cu regulament aferent
aprobat conform legii. Inaltimea maxima ‘se va exprima in m, numarul de nivele fiind irelevant.
- 12.4.23. Aspectul exterior al constructiilor. '

PUZ cu regulament aferent, aprobat conform legii va stabili conditiile ce se vor impune
cladirilor si amenajarilor din punct de ‘vedere estetic, al . materialelor de fatada si a
caracteristicilor plastice. B! uw '

12.4.24. Procentul de ocupare & terenului se'stabilesté conform PUZ aprobat. -

12.4.25. Parcaje. - o %

a. Pentrufiecare parcela cu functiune I, A este obligatorie asigurarea conditiilor de
parcare/garare si/sau stationarea tuturor autovehiculelor implicate in desfasurarea activitatii -

- autovehicule tehnologice care participa la procesul prin aprovizionare si desfacere;

- autovehicule de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unitatii industriale care isi

desfasoara activitatea pe parcela respectiva;
- autovehicule de orice tip ale angajatilor si/sau d

_ [ elegatilor unitatii industriale / agricole
care isi desfasoara activitatea pe parcela respedtiva’; < = - = * - T
b. Dimensionarea: numarului de locuri de parcare/ garare se va face conform
Normativului P 132'-93, in functie dé specificul fiecarei unitati economice.
c. Amplasarea constructiilor si ame ajarjlen pentii RAlcares —gararea si stationarea
autovehiculelor de orice fel se stabileste prirf PUZ cu regiismoentaferent, aprobat.
12.4.26.Spatii verzi. . VIZAT SPRE NESCHIBARE . |
Pe fiecare parcela vor fi prevazute spat iRanfateyde Al piam; .stii_r.qﬁuf rol de protectie in
functie de specificul unitatii industriale/agricl¢, dapa ' tmgdeg\ 5 dinln suprafata parcelei

12.4.27. Imprejmuiri. =< < R DEL., 0

Hasz
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Realizarea imprejmuirilor parcelei pe toate limitele ei trebuie sa raspunda exigentelor
Codului Civil si prescriptiilor PUZ cu regulament aferent ; CLCD poate impune anumite reguli
suplimentare pentru tipul imprejmuirilor. _

- Se respecta recomandarile generale de la art. 11.3.27. in cazul autorizarii directe a
constructiilor (DTAC). ' » . ETRy '

12.5. SP - ZONA SPATII VERZI, SPORT / PLANTATII DE PROTECTIE

CAP.1. GENERALITATI

12.5.1.Zone si subzone functionale :

SP-Zona verde, sport, agrement, plantatii de protectie :

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta generala, cu
acces nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, zona de agrement ), cu acces
limitat (spatii verzi din.incinta scolilor, cele aferente obiectivelor publice, terenurile de sport,
gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii
verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa si de protectie impotriva
nocivitatilor). ‘ -

Subzonele functionale ale zonei verzi sunt :

e-. spatii. verzi: amenajate (agrement): la sud de zona centrala  propusa in satul
DRAGOMIRESTI, in vecinatatea zonei sportive; '

o plantatii de aliniament (din cuprinsul arterelor de circulatie) ;

e terenuri de sport amenajate; = :

e plantatii de protectie la activitati economice, cursuri de apa si autostrada ;

» alte spatii verzi cu profil specializat si cu acces limitat :

12.5.2. Functiuni dominante : - _ |

~° insubzona agrement - activitati de recreere, petrecerea timpului liber ;

e in subzona sport - activitati;sportive (. terenuri de sport ) ; '

e in subzona -plantatii de. protectie -~ plantatii -de -protectie obligatorii la obiectivele
industriale si alte obiective poluante, la sursele de apa, instalatii edilitare, la rauri si parauri, la
deponiile de deseuri menajere: o, : N

* in subzona alte spatii verzi - spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, cele
aferente obiectivelor publice si cele din cadrul fiecarei gospodarii (spatii verzi difuze - gradini
de fatade) ; O . ‘ :
1 2.5.3.Functiuni_comp{gmgn;a_r_e admise : servicii publice, comert,alimentatie publica,
turism ,echipament tehnico-edilitar, circulatie, - - w2

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.5.4. Utilizari permise : _

Pentru fiecare tip-de subzona sunt permise activitatile de baza ale acesteia, activitatile
functiunilor complementare care sustin si potenteaza functiunea principala, activitatile de
intretinere ale functiunii principale si a celor complementare admise.

- Spatiile plantate prevazute in planse sunt minimale si obligatorii,

12.5.5.Utilizari permise cuconditii, .=

Stabilirea. riguroasa a configuratie| si dozanbltalitative 15l eantitative -a functiunilor de
baza si a celor complementare se face|prin PUZ RAMAYiment sau PUD, pentru fiecare
amplasament. ‘ w - VIZAT SPRE NESCHIMBARE

Anéxa la avizul fehpic al arhitectului sef
Pentrt B
Niggmm 813

Memoriu General PUG Dragomiresti , ... ... . .- . j : 40
Projectant.  S.C. AMBIENT URBAN SR.L. , P il i




1 J] 6 AUBIEATURRHAS3L, 5% Ac% -

IEENYHAEy P M& il

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL Comuna Dragomiresti, judetul Dambowta A : 2013

Aprobarea acestor documentatn de. urbamsm este pOSlbea numai pe baza avizelor
conforme ale organlsmelor interesate, privind zonele de protectie pentru monumente istorice,
drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele de risc.

12.5.6. Interdictii temporare de construire :

Prin Certificatul de Urbanism se.va impune interdictia temporara de construire pana la
elaborarea si aprobarea PUZ cu regulament sau PUD, in acele subzone functionale care
necesita studii si cercetari suplimentare pentru stabilirea regulilor de executie, cu referire |a :

e conditile urbanistice specifice amplasamentului - respectiv derivate din nevoia
functionala, precum si conditionarile impuse de caracteristicile. sitului;

o tipurile de plantam ‘specifice fiecarui amplasament starea plantatiilor existente si
recomandarile necesare pentru intretinerea, conservarea si revitalizarea acestora;

o tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora;
o etapizarea realizarii spatiilor plantate: . _

o lucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea
realizarii acestora in corelare cu lucrarile de spatii verzi;

o recomandari pentru activitatea de productle dendro—f[orlcofa

Problemele gestionarii spatnlor verzi, ce deriva din- prevederile PUZ sau PUD aprobat,
organizate intr-un program specific;: se constituie in obiectiv de actiune al Administratiei.

Programul specific se intocmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea activitatii
respective pe ansamblul ei.

12.5.7.Interdictii permanente de construire :
Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea

de baza, orice amenajarl sau_ constructii cg ar putea periclita integritatea, functionalitatea
spatiilor respect:ve siar putea altera cahtatea mediului.

CAP. 3 CONDIT]I DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Regull de amplasare si retragerl minime obligatorii
Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii
se face conform anexei nr. 1 din RGU.

12.5.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art.6.1.cu
-respectarea.zonelor de sigurantasi.protectiea, drumunlor delimitate conform legii (Ordinele :
43, 44,45,46,47,48 49, 50/1 998 ale MT si Ordonanta nr.43/1997 privind regimul lor juridic).

Plantatiile- din . cupnnsul arterelor de circulatie se vor ‘subordona cerintelor specifice
functiunii respectlve CU. respectarea normelor tehnice in- vigoare si a cerintelor privind buna
desfasurare a circulatiei, in conditii optime de siguranta.

Amplasarea oricarei imprejmuiri (limitare de proprietate), a oricarei constructii si a
spatiilor verzi aferente arterelor de circulatie pe toata zona cuprinsa in intravilan se va face
conform art. 6.1.;In mod special, se. va tine seama ‘de conditionarile legislatiei in vigoare
(Ordinul .nr. 47/1998 al MT: pentru- aprobarea Normelor tehnice’ privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale - Capitolul 5).

12.5.14. - Amplasarea fata de aliniament: conform art. 23 din RGU si art.6.2.1.

12.5.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in interiorul parcelelor.a dlfente[or tipuri de plantatii se face functie de :

tipul de plantatie ce se amplaseaza-
tipurile de plantatii existente care se?ﬁ’@@

: relatia plantatie - constructie, ] Iant-&t-reu-?wc

e specificul funct:onal al parceldi ?nexa St 'Fgé‘f R YBRtat (IocUire, institutii si
servicii publice, sport, . turism, activjta gaa Qﬁ‘i%@!eﬁf' iective edilitare si de
gospodarie comunala, agrement) ‘ d@? mmﬁ? 7

: égﬁﬁﬁéﬂezmare al acestora ;

\ -u—-e
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Plantatiile cu functii utilitare (de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie
impotriva nocivitatilor, plantatii de aliniament) se amplaseaza pe perimetrul interior al
parcelelor respective. P .

Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii

12.5.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art.7.1.

Accesele “carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale SP se
dimensioneaza astfel incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe parcela,
activitatile de executie-intretinere, activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul autovehiculelor pe parcelele din zona
functionala SP este interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea.

Pentru activitatile complementare admise urmeaza -a se realiza de regula, o separare,
din punct de vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat.

12.5.17. ‘Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
12.5.18. Racordarea la reteiele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU.
Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente este posibila numai in conditiile in care
capacitatile si gradul de acoperire a retelelor edilitare publice existente ofera conditii de
satisfacere a necesarului noilor consumatori.. : ' '
Racordarea ébiectivélor din' Zona'SP la rételele tehnico-edilitare existente se va face in
conditiile stabilite la art. 8.1. din RLU. .- & '
12.5.19.Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art.8.2.
12.5.20.Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare: conf.art. 29 din RGU
si art.8.4. din RLU.Retelele tehnico-edilitare aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
statului sau a comunei, indiferent de finantare, iar construirea si intretinerea lor constituie
lucrari publice, putand fi finantate si din resurse financiare private.

Reguli cu privire.la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.5.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si
suprafata) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor- constructii si amenajari cu alte
destinatii decat locuinta (in cazul de fata spatii verzi amenajate) se recomanda intocmirea altor
documentatii de urbanISm'“(PUZ"s‘iiRega!éhfitent,-PUD), avand in vedere complexitatea.

12.5.22. Inaltimea constructiilor ::conform art. 31.din RGU sj art 10.2. din RLU.

Constructiile din zona functionala SP nu vor depasi, .de regula, inaltimea vegetatiei din
vecinatate. Fac exceptie acele constructii care detin o functie deosebita in cadrul parcelei,sau
care se inscriu in repere urbane specifice unui teritoriu mai larg.

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc conditiile de construibilitate

12.5.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zona SP este permisa numai

daca aspectul lor exterior, ‘prin toate elemehteie‘deﬂnito_rii; nu contravine functiunii acestora,

nu depreciaza aspei:tul_‘si valoare arf trar-urbanistica-a zonei, nu altereaza calitatile sitului
si valorile de patrimoniu. Aspectul ' P‘%gggg@@ﬁam zogfunctionala SP va urmari

materializarea urmatoarelor concepte prb e
o Integrarea constructiilor in spatjyl plantar ] gcf%?é%ﬁﬁ?@?ﬁpl sate;
%lgéagawigijﬁﬁ 3 7

° Realizarea contrastului intre asp % ?Ej;?ﬁ
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o In momentul'in cafe constructiile se inscriu intr-un sistem mai larg de reperare decat cel
al parcelei de amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte.
12.5.24. Procentul de ocupare a terenului : conf. art. 15 si anexa nr.2 din RGU, se
coreleaza cu specificul fiecarei functiuni in parte.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
12.5.25. Parcaje : conform art. 33 sianexa nr.5din RGU,

Anexa nr. 5'la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la.fiecare obiectiv va fi dimensionat cf. Normativului P 132-93.

Spatile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele din zona SP se asigura
proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul Local va stimula realizarea
de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a
folosirii domeniului-public.(artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare. '

12.5.26. Spatii verzi : conform art. 34 si dnexa nr. 6 din RGU si.art.10.1. din RLU.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste-in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului, tinand seama de marimea, functiunea ‘dominanta a localitatii si zona
geografica in care aceasta este amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a
microclimatului urban.” ~~ ‘ '

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a
obiectivelor si ansamblurilor protejate. R '

~Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol
stabilitatea constructjilor.Se vor respecta valorile'minimale prevazute in Anexa nr.6 din RGU.

Activitatea de gestionare a spatiilor verzi §e asiguraprin -

o realizarea unor zone de productie dendro-floricola amenaj
Pentru realizaréa unui nivel calitativ sporit, Administratid
de actiuni specifice care va stabili : o
e solutiile de principiu pentru plantarea fiecarei zone;
° necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare
e - necesarul privind echiparea tehnjco-edilitara; ... . |
o etapizarea realizarii, in functie de posibilitatile de asigurare ¢ iatetorspecifice”;
* posibilitatile de implicare a Administratiei Locale (proiectd, asigurare. cu. matefial saditor,
echipamente, asistenta tehnicaetc)).” = oo
12.5.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art 10.1.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantati, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Configuratia, imprejmuirilor este.deferminata de.o, serie de.factori urbanistici ca: pozitia
pe parcela (la aliniament, laterale, posterjoare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului
natural si construit, modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii,
tendintele actuale de realizare a acestora.:Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea
imprejmuirilor pentru parcelele din zona SP se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUZ, PUD), sau in cadrul PAC.(exigentele sunt cele de la art.11.5.23.)

12.6. GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CAP.1 GENERALITATI ° |
12.6.1. Zone sj subzone functionale ,

GC Zona de gospodarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa
contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena, salubritate si confort a localitatilor .
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12.6.2. Functiuni dominante :_G,C.-_Gqspodarie_comﬁﬁa’la:.- cimitire comunale si
parohiale, puncte de precolectare si depozitare -pe timp limitat la locul de producere a
deseurilor. menajere, stradale, industriale si agricole, platforie de depozitare si neutralizare.

12.6.3.Functiuni complementare admise
Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu

activitatea " dominanta, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, circulatie si
transporturi, functiunea ecologica-spatii verzi aferente si de protectie. '

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.6.4.Utilizari permise : L

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile ‘din zona functionala GG sunt cele
specifice zonei functionale respective, pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu, precum si
utilizarile specifice functiunilor complementare admise.

12.6.5. Utilizari permise cu conditii
Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala GC este

permisa si se realizeaza cu conditia obtinerii Acordului de Mediu si Autorizatiei de Mediu pe
baza Studiului de Impact asupra mediului. ‘

Obiective noi“in cadrul zonej functionals' GG - cu conditia elaborarii si aprobarii altej
documentatii de urbanism (PUZ cu:-regulament;:*PUD), ~cu: acordurile si avizele Autoritatii
pentru protectia mediului, in conditiile respectarii distantelor de protectie fata de zonele locuite
conform normelor de igiena privind mediul de viata a] populatiei (Ordinul M.S. nr. 536/1997) si
legislatiei de protectie a mediului (Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005).

In zonele expuse la riscuri naturale (terenuri pe care stagneaza apa pluviala, eroziuni,
zone inundabile, pe terenurile macroporice, Cu panza freatica agresiva) - conform art. 5.1 cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 'si a normelor si. prescriptiilor tehnice specifice,
privind rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea.

Se admit de'asemenea ‘constructii-pe terenurile mentionate in art, 10, alin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (consolidari ale terenului,
lucrari hidrotehnice : pentru prevenirea ‘inundatiilor si eroziunilor, curatirea santurilor, etc.)
aprobate de autoritatea competenita in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa
caz si cu respectarea Ordinului nr. 277/1997 al Ministerului Apelor, Padurilor si Mediului,
articolul 33, alin. (c). L

12.6.6.Interdictii temporare de construire

Pe terenurile ;Uh‘dé"ekié"té“ﬁrdb’leh;i_ef‘deqéébite'f'de’éﬁlbfasér'e' ce necesita studii si
cercetari suplimentare - pana |4 elaborareasi aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ
si regulament, PUD), care sa stabileasc_a,: modul de schimbare a parametrilor urbanistici
(functiuni, suprafata totala ‘de teren, suprafata de teren ocupata de functiunile de baza,
suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul transporturilor, densitatea
construirii) in zona functionala respectiva. . - -

12.6.7.Interdictii permanente de construire -

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

In zonele expuse la riscliri'teh nologice’grave; prectm 'si in’ zonele de servitute pentru
protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica; gaze naturale, apa, canalizare, a cailor
de comunicatie si a altor lucrari de infrastru'ctura,, conform art. 5.2. din RLU.

Este interzisa crice constructie 'sau. amenajare care sa greveze asupra integritatii si

functionalitatii spatiului public. °
CAP.3 CONDITII DE AMPLASIARE COR ‘
. VIZAT SPRE NESCHIMBARE |
- Reguli de amplasare si retrag el ninimeobligatorii.,, - | ‘
Amplasarea constructiilor,. in fuhctid G&- J<h4 18/Rbestord, lin cadrul localitatii se
face conform anexei nr. 1 din RGU, e v 2 S

|

— - —1
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12.6.9.Amplasarea fata de drumurile publice : conf. art, 18 din RGU si art.6.1. cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii
12.6.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art.6.2.1.
Amplasarea constructiilor destinate actijvitatilor- de . gospodarie comunala, fata de
aliniamentul parcelei respective, se face pe baza PUZ cu Regulament aferent, aprobat.
12.6.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conf. art. 24 din RGU.
Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele
tehnologice, instalatii, circulatii) se face astfel incat sa se asigure :
° Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conf.
actelor normative specifice ; 7 ,
e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor
tehnologice, fara a determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine.
' Prin exceptie; daca apar astfel de servituti, acestease vor consemna in cartile funciare
ale parcelelor-respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare Ia orice
autorizare ; oot S oA i '
* Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel putin
5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa se evite poluarea si disconfortul vecinilor;
o Asigurarea_suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare ;
° In zona functionala GC' este. interzisa Jrealizarea. constructiilor pe limitele parcelei.
Exceptiile vor face obiectul a!tei,docume_ntat_ii,.deurbanism;(PUZ cu regulament, PUD).

Reguli cu privire la asigurarea‘acceselor obligatorii :

12.6.16. Accese carosabile : conf. art, 25 s anexa nr. 4 din RGU si art.7.1.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare
privind proiectarea sj executia acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila.

12.6.17. Accese pietonale :'conform art: 26 din RGU si art. 7.2. . _

Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia GC se va Tealiza in totalitate pe suprafata
parcelei in cauza, in afara spatiului public.” =~ - - . - .

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara
12.6.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU si
art. 8.1. din RLU. : : ‘ ‘ .
12.6.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art.8.2.
- 12.6.20. P'roprietatea-publica.-:asupra retelelor. tehnico-edilitare : conform art., 29
din RGU si art.8.4. din RLU. e T ET PR I sl ea
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.21." Parcelarea : conform art. 30 din RGU.

Pentru realizarea unor parcelari ‘necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ si
Regulament, PUD) avand in vedere complexitatea functionala a acestor constructii. Parcelele
nou create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala GC.

In cazul in 'c:ar:e-a\pfli(;a_reaj_"r;’ac_&;lerﬁz:)'n_’t_a'r;ilolr'fsp'c_ac_ific.ie_'\zo""riei'E functionale GC si a actelor
normative in vigoare conduce: la imposibilitatea impartirii unei incinte existente, parcela in
cauza ramane proprietate in indiviziune. lesirea din indiviziune nu’se poate face decat daca se
modifica conditiile ce obliga la acest modl de coexistenta ube s |

12.6.22. Inaltimea constructiilof : confornPaME3Ydm RGU. 5
Inaltimea maxima a constructiilor dir zopartsrrtionaiafitagste]de 10,00 m indiferent d
functiune si numar de niveluri. | Anexa fa avizul tehgte a1 arhitoctuiyi sof ,’ ' -

Memoriu General PUG Dragomiresti . , b ™
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Daca necesitati functionale, tehnologice, simbolice, estetice, impun inaltimi mai mari de
10,00 m, conditiile de construire se vor stabili prin PUZ cu regulament, sau PUD avizate si
aprobate potrivit legii. - |

12.8.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU. .

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoare arhitectural-urban,istica a zonei, nu altéreaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.

12.6.24. Procentul de ocupare a terenului :.conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU:
se stabileste conform PUZ cu:Regulament aferént aprobat conform legii.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri
12.6.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.
Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare.
Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv se dimensioneaza conf. Normativului P 132-93.
Spatiile de - parcare/garare. a autovehiculelor pe- parcele se asigura proportional cu
activitatile ce se desfasoara pe acestea. Pentru fiecare parcela din zona GC este obligatorie
asigurarea, pe suprafata’ acesteia; a conditiilot “pentru- parcarea/gararea si/sau stationarea
autovehiculelor. Pot fi asigurate in afara parcelei, in apropierea accesului, parcaje ocazionale.
12.6.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU siart.10.1. din RLU.
Valorile prevazute in Anexa nr. 6. din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative.Pe fiecare parcela din zona functionala GC este obligatorie
amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20° % din suprafata parcelei, cu rol
decorativ, de agrementare de protectie, a zonelor invecinate, impotriva. nocivitatilor (pe limitele
intericare ale parcelei), sau spatii verzi cu profil 'specializat (in cimitire) : se respecta distanta
de protectje la cimitire de 50 m'cf: normelor-Ordinulfui Sanatatii nr, 536/1997.
Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. intre mormant si gardul
cimitirului, va fi lasata o zona libera de 3,0 m.
12.6.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU ; ¢f. art.11.4.27.

12.7. TE - ZONA PENTRU ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE

CAP: 1 GENERALITATI 2 i

12.7.1.Zone si subzone functionale:yiv i 1= 1o siu..:

TE - Zona pehtru--echipamente:-t_ehnic_o;edilitare'cuprin‘de un ansamblu de lucrari
ingineresti menite: sa’asigure utilitati si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte
functiuni de pe teritoriul localitatilor. - - -

12.7.2.Functiuni dominante : TE - Asigurarea cu utilitati si servicii edilitare
(constructii tehnologice speciale de productie si conversie specifica amplasate, in general, pe
parcele situate in afara spatiului public: si constructii liniare - retele - de transport si distributie
amplasate, in general, in' spatiul* public), ‘privind -alimentarea’ cu energie electrica -
telecomunicatii, alimentarea cu apa; canalizare, alimentarea cu gaze a satelor.

12.7.3.Functiiini complementare admise : s
Pe aceeasi parcela - activitati de intretinere si reparatii, servicii in legatura nemijlocita
cu activitatea dominanta, circulatie, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie).

CAP. 2 UTILIZARE FUNCTION Gk

- 12.7.4.Utilizari permise . . . g DAMBOVITA }L

E sunt cele

Utilizarile permise pentru terenurile si ¢ n~'tmﬁﬂ¢$ﬁl§§m;1a-lé
Mediu, precum si

specifice zonei functionale respective, pentrul chtws-a @ﬁh@fﬁﬁﬁﬂﬁﬁ%ﬁﬁ@ﬁc’fe

12.7.5.Utilizari- permise cu conditii

utilizarile specifice functiunilor complementarg. dmf’s?.‘)[f”
' Nr L.,
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Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este
permisa si se realizeaza cu conditia obtinerii-Acordului de Mediu si Autorizatiei de Mediu pe
baza Studiului de Impact asupra mediului, =~ e _

Obiective noi.in cadrul zonei functionale TE --cu -conditia elaborarii si aprobarii altei
documentatii de urbanism (PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii
pentru protectia mediului, ,

In zonele expuse la riscuri naturale (scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile, pe
terenurile macroporice, cu panza freatica agresiva) - conform art. 5.1., cu respectarea
prevederilor Legii nr.10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare |a
rezistenta si stabilitatea constructiilor siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in-art. 10, alin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (consolidari ale terenului,
lucrari hidrotehnice pentru aparare impotriva inundatiilor, eroziunii, scurgerea apelor pluviale,
etc.) aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului si/ sau alte organisme.

12.7.6.Interdictii temporare de construire

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si
cercetari suplimentare - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ
si regulament, PUD), care sa stabileasca : modul de schimbare a parametrilor urbanistici
din zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si cu motivele care pot
genera schimbarile' =~ (necesitati " de""protéctie’ a mediului necesitatea eliminarii
disfunctionalitatilor "urbanistice, ~ cerinte- ale actelor normative, aparitia si amplasarea
functiunilor complementare admise), implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a
mediului, ‘reglementarile de interventie pentru modificarea parametrilor urbanistici,
modul de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile specifice de
organizare a circulatiei, a retelelor tehnologice. =~

In functie ‘de_amp_loarea__imp_!quﬁilp;_ Jurbanistice, Consiliul Local va stabili teritoriul din
cadrul zonei functionale TE (parcel '

_ la"in"cauza, parceléle adiacente din zona respectiva sau, in
anumite situatii, si parcelele invecinaté apartinafid altor Zone functionale) pentru care urmeaza
sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD. . L

12.7.7.Interdictii permanente de construire :
In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.
In zonele expuse la riscuri tehnologice grave, precum si in zonele de servitute pentru
protectia cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura, conform art. 5.2.
‘Este interzisa orice cor}str_qc‘t‘ig_m_s_gq“gmrenajare_‘parg sa greveze asupra integritatii si

functionalitatii spatiului public. &l ”

CAP. 3 COND_[TITI ! DE AMPLASARE 8I CONFOR ARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
12.7.9.Amplasarea fata de drumurile publice : conf. art. 18 din RGU si art.6.1. din
RLU cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.
- 12.7.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU. si art.6.2.1.
12.7.15. Amplasarea in’i'nte'rio'r‘uli'par_celei'-:’co.nf'orm’a_'rt:'24 din RGU.
Amplasarea in interiorul parcelsi a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele
tehnologice, instalatii, circulatii)y se face asfelincat sa se asigure: .

o Respectarea distantelor minimelde protedtfaLitio SUiFT Fisturilor tehnologice, cf. legii ;

* Includerea in interiorul parcelei Py ectie sanitara sau de protectie
impotriva riscurilor tehnologice, fara a de.temﬁfaﬁﬁéﬁffﬁﬁpfpﬂé’%fa}@eil vecine. Prin exceptie,
daca apar astfel de servituti, aceste é@e’(gd‘?'at‘i@h%?@fﬂﬁémi‘ﬁc%@ﬁﬁl unciare ale parcelelor
respective prin grija celui care le impun _ iy 5” '857‘(§fHeGrare[ -autorizari ulterioare :

* Asigurarea suprafetelor minime pentell"4 giaiass furetinnilor duxiliare ;

]Memoriu General PUG Dragomiresti ; e i _ -
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In zona functionala TE este interzisa realizarea’ constriictiilor 'pe limitele parcelei.
Exceptiile vor face obiectul altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament, PUD).

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
12.7.16. Accese carosabile : conf. art. 25 - anexa nr. 4 din RGU S| art.7.1. din RLU
Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE (autoturisme, vehicule de
transport greu, vehicule speciale sau agabaritice), constituit din platforme de stationare si
manevra, va fi realizat' in totalitate in afara spatiului public, pe”suprafata parcelei in cauza,

astfel incat sa evite cel:mai mic risc posibil pentru circulatie. ‘

In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela TE se realizeaza de catre
beneficiarul activitatii, prin largirea spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul Local va
stabili daca este necesara cedarea de catre proprietarul parcelei industriale a spatiului
echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatiului public afectat.

12.7.17. Accese pietonale : conf.-art. 26 din RGU s;j art.7.2. din RLU.

‘Accesul persoanelor pe parcela.cu, destinatia TE_se va realiza in totalitate pe suprafata
parcelei in cauza, in afara spatiului public. ' - s

Accesul persoanelor pe parcela cu-destinatia TE se va face direct din spatiul public
pietonal, alaturat 'sau separat de accesul carosabil.Nu se admit servituti de trecere asupra
unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o parcela cu destinatia TE.

Amenajarile speciale ale spatiului public pentru circulatia pietonala, destinate accesului
in incintele respective (treceri la nivel, pasarele, podete, balustrade de protectie etc.) se
stabilesc si se realizeaza de Administratia locala, care ‘poate impune contributia financiara a
beneficiarului activitatilor . - L Lo

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
12.7.18. Racordarea la réetelele tehnico-edilitare existente : conf.art. 27 din RGU si
regulilor generale de la art. 8.1. din RLU.
12.7.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art, 28 din RGU sj art.8.2.
12.7.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conf. art. 29 din
RGU siart. 8.4, din RLU." "7 om0/t me ke ot e

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
12.7.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU. .

Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte
destinatii decat locuinta se recomanda. intocmirea altor documentatii de urbanism ( de tip
PUZ / PUD), avand .in vedere complexitatea functionala a acestor constructii.Parcelele nou
create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala TE.

In cazul in care'aplicarea’ reglementarilor specifice zorei functionale TE si a acteior

~a =

normative in vigoare conduce la imposibilitatea impartirii .unei incinte existente, parcela in
cauza ramane proprietate in indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se

modifica conditiile ce obliga la acest mod de coexistenta.

12.7.22. Inaltimea constructiilor : conf. art. 31 din RGU :

Inaltimea maxima se stabileste prin PUZ cu Regulament aferent aprobat conform legii;
conductele pentru transport si distributie se amplaseaza conform art.8.3. din RLU.
: 12.7.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art, 32 din RGU.

e - Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele- definitorii, nu contravine. functiunii. acestora, nu depreciaza aspectul si
valoare arhitectuiral-drbanistica a zonei, nu itereaza qaltATIIgSiE{E S| valorile de patrimoniu

- 12.7.24. Procentul de ocupare a terénului : comfAdBD 445 anexa nr.2 din RGU . Se

stabileste conform reglementarilor - specifi j_dwzﬁﬁd@a@:?lm"u[banistic si conform

documentatiei de urbanism care premerge stldiukse fazabil

7 - gﬂﬁ sef
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.25. ‘Parcaje : conform art. 33 s a

minimale si orientative. -

nexa nr. 5 din RGU.Anexa nr. 5 [a RGU
cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.
Dimensionarea numarului de locuri de parcare, garare si stationare diferentiati pe criterii
de gabarit, cat si a spatiilor de manevra si acces se stabilesc conf. normativelor in vigoare.
12.7.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr..6 din RGU si art.10.1. din RLU.
Valorile prevazute in Anexa nr.6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate

Pe fiecare parcela din zona functionala TE este obligatorie amenajarea.unor suprafete
plantate de min. 20 % din suprafata parcelei, cu rol decorativ si de protectie a activitatilor
proprii sau a zonelor invecinate, impotriva nocivitatilor, (pe limitele interioare ale parcelei).

12.7.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU.
Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter

definitiv sau temporar amplasate la aliniame

nt sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o

delimita de domeniul public sau . de ' proprigtatile invecinate, pentru protectie impotriva

intruziunilor, separaréa unor servicii fupctionale,;’asigucarea'._pfotectiei vizuale.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si In cazul aspectului

exterior al constructiilor (art. 12.7.23). -~

12.8. CCr - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA

CAP.1 GENERALITATI

12.8.1. Tipurile de subzone -ft‘znctionale"E :

12.8.1.1.Subzona pentru ciile de comunicatie rutierd si.constr

uctii aferente CCr ;

12.8.1.2.Subzona pentru circulatia pietonald majora, parcari publice, piete civice :

12.8.2. ' Functiuni dominante ale fiecdrei subzone sunt cele de la art. 12.8.1.
12.8.3. Functiuni complementare admise In fiecare subzona sunt :
12.8.3.1. In subzona 12.8.1.1. nu sunt functiuni complementare admise ;
12.8.3.2. In subzona 12.8.1.2. functiunile complementare admise sunt :.IS (comert si
prestari servicii), monumente de for public si mobilier urban; plantatii de protectie si decorative
~ '12.8.3.bis. Functiunile interzise 5'sunt'*t6até functiunile care nu sunt destinate direct

functiunilor dominante ale fiecarei subzone :. -. . .

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.8.4.Utilizarile permise Sun_t urmatoarele :
12.8.4.1.Subzona 12.8.1.1. - circulatie rutie
la nivel sau denivelate), trotuare pentru circulatia

rutiere, retele tehni'cci - edilitare subterane si aeriene.
12.8.4.2, Subzona 12.8.1.2..= circulatie:pietonala; comert si prestari servicii , plantatii
decorative si de protectie, lcrari de arta, mobilier-urban.. . .~

12.8.4.3. Subzona 12.8.1.3. - circulatie pietonala numai

intersectia cu retele tehnico - edilitare subferane si aeriene.

12.9.5. Utilizari permise cu conditii :

12.8.5.1.In zonele expuse la rf it
previzibile, pe terenurile cu umiditate|ridicata
art. 5.1., cu respectarea prevederilar Fegi-

i : : : W VIZAT SP
specifice,referitoare .la rezistenta:si gtz hilitatea :c

sanatatea oamenilor si obtinerea avizel

ruct r;sli?'urfz n
: .a. g&%ﬁ"g eselrte
7 . S .

'lzaruJ apelor din precipitatii) - conform

el

ra (strazi principale si secundare, intersectii
pietonald, plantatii de protectie, indicatoare

1n puncte special amenajate, la

nuri afectate de alunecari

or si prescriptiilor tehnice
ta in exploatare, igiena si
resate.
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Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate ‘in-art. 10, alin.2 din RGU,
cu conditia eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (drenarea apelor pluviale,
consolidari teren, etc.) aprobate de autoritatea de protectia mediului sau organisme interesate.

12.8.5.2.In zona de- protectie a drumurilor publice, toate constructiile si amenajarile, cu
conditia respectarii prescriptiilor tehnice si reglementarilor-urbanistice, in conditiile stabilite de
Ordonanta Guverrului nr. 43/1997, cu avizéle conforme stabilite de legislatia in vigoare.

12.8.5.3.In zona de protectie a echipamentelor tehnico-edilitare c¢f. Ordinului
Ministerului Sanatatii nr.536/1997: , '

12.8.5.4.In zona de protectie a malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum
si a lucrarilor hidrotehnice, conform prevederilor H.G. nr. 101/1997, in conditiile obtinerii
avizelor conforme prevazute de legislatia in vigoare. - ; :

12.8.5.5. In zona de protectie a monumentelor istorice.

12.8.6.Interdictii temporare de construire : v

Pentru lucrérile de extindere a cailor de comunicatie existente sau pentru realizarea
unor lucrari noi, ce necesitd studii si cercetsri suplimentare, este instituits interdictia temporara
de construire pani la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ cu
regulament) care sa stabileasca implicatiile urbanistice si reglementarile de interventie, modul
de amplasare, conditiile specifice de organizare, impactul asupra mediului, pentru fiecare
Situatiejn parte e P R PO Pt o o sevenbior e

In zona strazii principale, pana ia eliminarea-factorilor de risc datorati stagnrii apelor
din precipitatii, pan3-1a elaborarea’ PUZ cu'Regulament aférent este obligatorie conditionarea
la autorizare de obtinerea avizelor -de la_administratorul drumului, de la Inspectoratul de
Aparare Civild, de la Agentia de Mediu, aviz geotehnic de la o firma sau un specialist atestat in
domeniu, sau de la alti factori interesati in legatura cu aceasta cale de comunicatie importanta.

12.8.7.Interdictii permanente de ¢onstruire : .

In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1.
~ In zonele expuse Ia._r‘i.s.gy:jri_,‘,t’ehn_c_n‘lpgilg':eﬂ_‘ggavej, precum si in zonele de servitute pentru
protectia sistemelor  de alimentare cu“energié electrica, gaze naturale, apa, canalizare,
conformart. 5.2, 0 oo S b,

In zona. de protectie a drumurilor este interzisa amplasarea de constructii sau instalatii
ce nu apartin drumului'si care pericliteaza buna desfasurare a traficului si siguranta circulatiei.

CAP.3 CONDITIl DE 'AM:PL'ASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii ‘ ,

12.8.9.Amplasarea “fata .de' drumurile- publice = ‘conform art. 18 din RGU, cu
respectarea zonelor: 'de siguranta 'si" protectie~a- drumurilor: delimitate conform Ordonantei
Guvernului nr.43/1997 si in conformitate cu toata legislatia si actele normative emise de
ministerul de specialitate si indicate la art. 6.1,

12.8.14.Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art.6.2.1.

Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare activitatilor din fiecare subzona
functionala se va face spre interiorul parcelei subzonei respective; se vor respecta toate actele
normative specifice domeniului pentru tipurile de constructii si instalatii amplasate in zona de
siguranta si de protectie a drumului:* « ¢ e (SR R W et

12.8.15. Amplasarea in interiorul parcelei conform art. 24 din RGU.

Amplasarea in‘interiorul parcelej.a.c i esare activitatii proprii (cladiri, retele
tehhologice, instalatii; circulatii) se fac asfel TRPHY W s Higghfe!

° Respectarea distantelor ninime_de DW{%H@ impotrival riscurilor tehnologice,
conform actelor normative specifice ; | | = Y/ZAT 8PRE NESCHIMBARE | |

ol . . 8 | e aliehi C e G . ; ;
* Includerea in interiorul par éf %Wﬁ%@ﬁé‘@ﬁ?ﬁﬁ@@ fé?atfa\ctle impotriva riscurilor

tehnologice, fara a determina servitufj , e risc ;"5”0 of
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daca apar astfel de servituti, acestea se vor consemna in cartile funciare ale parcelelor
respective prin- grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la orice autorizare

ulterioara ; -
* Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.8.16. Accese carosabile : conf. art. 25, anexa nr. 4 din RGU si art.7.1.

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia CCr (autoturisme, vehicule de
transport greu, vehicule speciale sau agabaritice), constituit din platforme de stationare si
manevra, va fi realizat.in totalitate pe suprafata parcelei in cauza.

Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului
pe artera de acces, intensitatea traficului necesar activitatii propriu-zise, de specificul
gabaritului vehiculelor, de modul de rezolvare a circulatiei interioare incintei, si de necesitatea
functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

 Nu se admit servituti de trecere asupra.unor parcele, vecine.

12.8.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art.7.2. din RLU.

Toate lucrérile din zona drumurilor publice se autorizeaza numai cu avizul conform al
administratorului drumului si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si

exploatare.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.8.18. ‘Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din
RGU. si art..8.1. din'RLU: -+ el Bl sk SR an adie DR s o

12.8.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf, art. 28 din RGU si art.8.2.

In zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice (zona care cuprinde ampriza
drumului, zonele de siguranta si protectie), se-pot autoriza lucrari de constructii si instalatii, de
deservire, intretinere si exploatare, aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa
si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte produse petroliere, retele electrice si de
telecomunicatii cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu
respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare.

" Lucrarile edilitare- subteraneise: amplaseaza -de- regula: Tn afara partii carosabile a
“drumului--public sau in galerii -vizitabile, cf, ‘art. 8.3.din' ‘RLU." Constructia, repararea si
intretinerea acestor-lucradri se fac cu aprobarea  administratorului drumului si cu respectarea
legislatiei tn vigoare, - TP TR b N
' Realizarea In Zona drumului public a oricaror lucrdri se face cu respectarea legislatiei in
vigoare privind amplasarea si autorizarea éxecutdrii constructiilor si numai cu acordul prealabil
al administratorului drumului . I : '

12.8.20. - Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29

din RGU si art. 8.4. din RLU. e : 3 "
Reguli cu.privire‘la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.8.21. Parcelarea : conform-art. 30 din- RGU.. :

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si
suprafata) pentru realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcelari necesare amplasarii si/sau unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta se recomanda intocmirea altor documentatii de rbanison@iliZ st Regalament, PUD),
avand Tn-vedere complexitatea functionala a acestor constructii; insEAkEicsiamenajari. |

In cazul in care aplicarea reglementérilor specifife zomeiTarreionale@Ewsi E jotelor

normative in vigoare conduce la imposibilitatea impartifiineres 4 Inteicaxigtente; pardela in
cauza ramane proprietate in indiviziune, ||, PenblgPU.D/P.U.ZIPU.G 1 ‘

12.8.22. Indltimea constructiilor : conform art. 31 dif'RGt. :~------di_”---l--lv;muﬁ-cf?U.

ay,'AAfff‘ﬂ
/
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Indltimea maxim& a constructiilor din zona functional4 CCr se stabileste prin PUZ cu
regulament aferent sau PUD, pe baza -analizei situatiilor distincte, Tn corelare cu parametrii
care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si
punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia
lor, asigurarea compatibilitatii functionale cu functiunea dominanta a zonei in care sunt
amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitatii
retelelor edilitare, respectarea cerintelor de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare,
atat pentru constructiile cu aceste functiuni, cat si pentru cele Tnvecinate).

12.8.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin
toate elementele - definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoare arhitectural-urbanistica a zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu .

12.8.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU.

In zona functionala CCr, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea
conditiilor de amplasare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv
pentru nevoile functionale ale parcelei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii:verzi si imprejmuiri

12.8.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.Anexa nr. 5 la RGU
cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de. parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.8.26. Spatii verzi : conform art. 34 , anexa nr. 6 din RGU si art. 10.1. 6. din RLU.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 -din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt
considerate minimale si orientative.

Pe fiecare parcela din zona functionala CCr este obligatorie amenajarea unor suprafete
plantate cu rol estetic, de agrementarg, si/sau de protectiea activitatilor din zonele invecinate
impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale parcelei). .8
12.8.27. Imprejmuiri : conform art. 35.din RGU si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe laturile parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate, pentru protectie impotriva intruziunilor, pentru separarea functiunilor si
asigurarea protectiei vizuale. ' g

Tipul impfejmuirilor_ se stabileste prin PUZ cu. regulament aferent si/sau PUD, iar in
cazul autorizarii directe prin DTAC. ~~*~ -~ ™ = "

Aspectul ‘imprejmuirilor se va supuné acelorasi eXigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiilor-(art. 11.8:23)" " # <. - = '

W Pn’wmrmu-n.l.u._m mm UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

13. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA -
‘Au fost constituite 8 unitati teritoriale de réferinta la nivelul comunei, distribuite astfel:
o UTR nr. ' SAT DE RESEDINTA ,DRAGOMIRESTI — ZONA CENTRALA

 UTRnr. 2— SAT DE RESEDINTA ,DRAGOMIRESTI' ~[ZONABEZIMENTIALA &~
* UTR nr. 3 — ZONA REZIDENTIALA SAT ,DECINDENI" DAMBOVIT

e UTRNr. 4 — ZONA REZIDENTIALA SAT ,GEANGOEST!" VIZAT SPRE NESCHIMBARE

e UTRnr. 5 — ZONA REZIDENTIALA SAT ‘"RANCACIOV’ Anexa la avizul tehnic af arhitectului sef
* UTR nr. 6 — ZONA REZIDENTIALA SAT ,MOGOSEST[' Pe%F’-“'S’P-Uf?fggcﬁzma
° UTR nr. 7.~ ZONA REZIDENTIALA SAT ,UNGURENP | [N bt it . 2504

i
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13.1. UTRNR. 1- SAT DE RESEDIN ,Tﬂ +DRAGOMIRESTI” - ZONA CENTRALA

13.1.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE:

IS = Zona institutii publice si servicii de interes general -

L —  Zona pentru locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P+ 1, P+ 2 +#

I—-  Zona unitéfi industriale, depozitare si transport '

SP — Zona spatii verzi amenajate, sport / plantatii de protectie

CCr- Zona circulatie rutiera si amenajari aferente

TAI — Terenuri agricole n infravilan rezerva de locuire, institutii publice, etc.

13.1.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA:

- IS- zona pentru institutii publice si de interes general si de locuire;

13.1.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: N ol oy

- Locuire L _ fFm 3 ¥ed |

- Activitati-de tip SP cu rol de sport, agrement, protectie; = - J, '

- Activitati de tip GC ~ antene GSM, statii.hidrofor: -~ s “ai® :

- Activitati TE-pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati;© - . e

- Functiunea CCr: modernizare strizi principale, amenajari intersectii, podete;

- Terenuri agricole in intravilan, cu destinatia rezerva pentru institutii publice si servicii
de interes general, locuire si functiuni complementare,

13.1.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Zonele de protectie ale monumentelor; :

- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functiunea de locuire;

13.1.5. INTERDICTII TEMPORARE (pana la aprobarea 'PUZ):

- Zona centrald in ansamblu; - .

- In zona de protectie a monumientelor:

- In Zond nestructurata urbanistic; -

- In toate zonele n care exista utilizari' permise cu conditii si pentru care Administratia
publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii. .

13.1.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: . :
- La amplasarea constructiilor se vor-fespecta distantele minime obligatorii impuse prin

acest regulament.

2013

13.1.7. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE :

* Accesele carosabile principale si_trotuarele vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de.la administratie.

* Drumurile pentru accesele la institutii publice si zone nou lotizate vor fi avizate de
organismele teritoriale interesate si aprobate prin Hotararea Consiliului local;

13.1.8. RACQRDAR‘EAT_"LA”'E{I_-Z__TEI:E“TEHNICQ"%‘_'—}“'E’DJLI-TARE SI'REALIZAREA DE
RETELENOI - . P A S

- Alimentarea cu'apa se realizeaza in sistem centralizat pentru toata zona centrala :

- Pana la realizarea retelei de canalizare menajera si a statiei de epurare, evacuarea
apelor uzate se va asigura conform art 12.3.18. din RLU;

13.1.9. PARCELARE/INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Se mentine pe cat posibil parcelarul zonei ; .

- Regimul maxim de Tnaltime” P+2+M: i+ e CONSiLituL juo e (w8 . ]

- Module volumetrice : 7x10 m; se recomanda utilizarea [spatiilor senideschise la 1‘atad.51J
principald si/sau la fatada sud (cerdac, foisor) ; vrur@ﬁgﬁgﬁgﬁg"“; ,’

- POT maxim : 60 % ; CUT = 2,00 ; Nr.maxim de nivelur Rl M vizut tehnic al arhitectly suf | |

- Acoperisurile : de regul in patru ape sau derivate din esta‘f&nfr/g UDP.U.ZIp:u o :

; ‘ N oo lin, sy

———

Yoo tEERE
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- Toate aceste elemente se stabllesc prm PUZ cu regufament aferent PUD (unde este
cazul) sau DTAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea awze]or de la toate
organismele interesate. . :

13.1.10. SPATII VERZI

Se vor amenaja si intretine spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel

- de aliniament la DJ si alte strazi principale;

-de protectle in incintele cu activitati de tip TE;

- decorativ in incinte de tip IS si parcele cu functiunea de Iocurre L (gradini de fatads):

- decorativ si de agrement pe parcelele specifice functiunii SP;

13.1.11. IMPREJMUIRI '

- Se stabilesc prin DTAC in zonele de autonzare directa sau PUZ cu regulament sau

PUD cu respectarea art. 10 2. din RLU.

13.2. UTR NR. 2- ZONA REZIDENTIALA SAT RESEDINTA +wDRAGOMIREST/”
13.2.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE: _
IS — Zona institutii publice si servicii de interes general
L - Zona pentru locumte si functlunl complementare cu cladiri P P i 14 M
I-  Zona.unitati mdustnaie depozﬂare si transport - AP W
SP — Zona spatii.verzi amenajate, sport / plantatii de’ protect:e Ty
GC - Zona gospodérie comunald / cimitire (E N e ITE
TE — Zona constructii aferente lucrarilor edilitare
CCr-Zona mrculatre rutierd si amenajri aferente -
TAI - Terenuri agncole in intravilan rezerva de locunre mstttutri pubhce e
13.2.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA e ‘
- L —locuire - . ' i
13.2.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE:
- Activitati de tip IS pentru deserwrea localé si la nivel de cartier (comert)
- Actlwtatl de tip | nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate n
functiunea de baza sau amplasate izolat;
- Activitati de tip A Tn incintele existente;
- Activitati de tip SP cu rol de sport, agrement protectie;
- Activitati de tip GC — antene' GSM; statii-hidrofor;
- Activitati TE pentru [mbunatatlrea asigurarii cu utlhtatl
- Functrunea CCr: modernlzare stra2| pnnmpale amenajan intersectii, poduri;
< Tereriuri agricole in.intravilan; cu”destinatia de rezervi viitoare de locuire si functiuni
complementare sau dotari publice de interes comun;
13.2.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a albiei mincre a pérduritor sau canalelor hidrotehnice care
traverseaza localitatea, conform Legii apelor
- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functlunea de locuire;
- Zona de protectie .a drumului judetean DJ- 702D;
- Zona de‘protectie a drumuluuudetean DJ’ 720D
- Zona de protectie a drumului national DN 72A;
13.2.5. INTERDICTII TEMPORARE (pani la aprobarea PUZ):
- In zone nestructurate urbanistic;
- In toate zonele Tn care exista utjliza WEWWW care administratia
publica locala nu are suficiente elemente pentru a- sbamalgﬁtonzarea directs a construlru
13.2.6. AMPLASAREA FATA BE AL EsommEarE. ]
- Amplasarea constructiilor situate Pe,p qelwmg f’ @TZQ D, DJ 720D si DN 72A
se va face pe almrerea stablhta n regulc'rr 6% ?%t; rinf RUD, dupa avizarea si
aprobarea PUG A 1T

Memoriu General PUG Dragomiresti
Proiectant: 5.C. AMBIENT URBAN S.R.L.

54

n,«rvw‘-)
e




o SLI TR
3., ABBIENTURBAH ALY Ne A?%

OCISSIOOIFTORD 0D | itiee s

[ACTUALIZARE PLAN URBANIST!C GENERAL Comuna Dragomiresti, judetul Dambovita 2013

- In restul zonei de locuit se vor respecta distantele minime obligatorii impuse prin

prezentul regulament. 7 _
13.2.7. ACCESE CAROSABILE SIPIETONALE: - -
° Accesele carosabile principale si trotuarele. vor.avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de Ia administratie.
* Drumurile pentru accesele Ia institutii publice si zone nou lotizate vor fi avizate de
organismele teritorialé interesate si aprobate prin Hotararea Consiliului local:
- 13.2.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI _ .
- Pana la realizarea retelei de apa potabila in sistem centralizat pentru toata localitatea,
se admite si alimentarea cu apa din fantani‘individuale, cu respectarea normelor sanitare :
- Pana la realizarea retelei de canalizare si a statiei de epurare, evacuarea apelor uzate
se va asigura conform art 12.3.18. din RLU;
- Nu se vor auteriza activitati de tip I si A fara rezolvarea completa a problemelor
tehnico - edilitare si asigurarea rezervei de apa pentru incendiu. T
13.2.9. PARCELARE/ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR /ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI SR o
. - Se mentine pe cat posibil parcelarul zonei ; _ S T o kT },
- Regimul maxim deinaltime™P +1+M ; = =~ Vo &7 8
- Module volumetrice : 7x10 m; se recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada
principala si/sau la fatada sud (cerdac, foisor) ; :
- POT maxim: 40 % ; CUT = 1,50 Nr.niv. = 3 ; _
- Acoperisurile : de regula in patru-ape sau derivate din acesta;
- Toate aceste elemente se stabilesc prin DTAC sau PUZ cu regulament aferent, PUD
(unde este cazul), elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate

organismele interesate. .
- 13.210. SPATII VERZ| - PRl SE S o e Rl B
Se vor amenaja si intretine spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel:
- de aliniament la DN, DJ si alte strazi principale; :
- de protectie in incintele cu activitati'de'tip GC (cimitire), I, A si TE;
- decorativ in incintele de IS si pe parcelele cu functiunea de locuire (gradini de fatada);
- decorativ si de agrement pe parcelele specifice functiunii P;

- decorativ si de protectie de-a lungul cursurilor de ape.

13.2.11. IMPREJMUIRI * . _ _ |
- Se stabilesc prin' DTAC in zonele de autorizare directd sau PUZ cu regulament sau

PUD, cu respectarea art. 10.2. din RLU,

13.3. UTR NR. 3 -ZONA REZIDENTIALA SAT , DECINDEN/”

13.3.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE:

IS —  Zona institutii publice si servicii de interes general

L —  Zona pentru locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P + 14M
A — Zona unitatilor agricole _

|-~ Zona unitati-industriale, depozitare 'si transport -

SP — Zona spatii verzi amenajate, sport / plantatii de protectie

GC - Zona gospodérie comunald / cimitire ‘

TE — Zona constructii aferente lucririlor edilitare ' - |
CCr- Zona circulatie rutiers si amenajari afergnte  CONSILIUL JULj=rand :

; : T : B e . ARG : H
TAI - Terenuri agricole n intravilan rezerva de locuire (ﬂ%ﬂéﬂce,_eicq :

13.3.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA: : VIZAT SPRE NESCH!&?B;ﬁ;‘?E |
- L — locuire : o Anexa la avizul tehni hitectului saf
13.3.3. FUNCTIUNI: COMPLEMENTARE ADMISE: P47 --Wj%éﬁ%f‘fw
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- Activitati de tip.IS pentru deservirea locali si la nivel de cartier (comert)

- Activitati de tip | nepoluante, .cu volum mic de transporturi,. corect integrate in
functiunea de baza sau amplasate izolat; 0 '

- Activitati de tip A Tn incintele existente; S

- Activitati de tip SP cu rol de sport, agrement, protectie;, - o :

- Activitati.de tip GC.- antene.GSM, statii-hidrofor; -~ ¢ : }_

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati; e

- Functiunea CCr : modernizare strazi principale, amenajari intersectii, poduri;

- Terenuri agricole in intravilan, cu destinatia de rezerva viitoare de locuire si functiuni
complementare sau dotéri publice de interes comun;

13.3.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII ,

- Zona de protectie a albiei minore a paréuritor sau canalelor hidrotehnice care

traverseaza localitatea, conform Legii apelor;
- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functiunea de locuire;

- Zona de protectie a drumului judetean DJ 702B:

- Zona de protectie a drumului judetean DJ 702D;

13.3.5. INTERDICTII TEMPORARE'(pani la aprobarea PUZ):

- In zone nestructurate urbanistic;

- In toate zonele Tn care exist3 utilizari permise cu conditii si pentru care administratia
publicé locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directd a construirii.

13.3.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- Amplasarea.constructiilor situate peparcelele adiacente DJ 702B si DJ 702D se va
face pe alinierea stabilita i regulamentul aférent. PUG sau prin PUD, dup# avizarea si

aprobarea PUG ~ - P :

- In restul zonei”de locuit se vor respecta distantele minime obligatorii impuse prin
prezentul regulament, o

13.3.7. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE:

° Accesele carosabile principale si trotuarele vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de la administratie.

* Drumurile pentru accesele [a institutii-publice _si'zone' nou Iotizate vor fi avizate de
organismele teritoriale interesate si aprobate prin Hotararea Consiliului local:

13.3.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI ek R GRATRE s i |

- Pana la realizarea retelei de apa potabila in sistem centralizat pentru toata localitatea,
se admite si alimentarea cu apa din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare :

- Pana la realizarea retelei de canalizare si a statiei de epurare, evacuarea apelor uzate
se va asigura conform art 12.3.18. din RLU; |

- Nu se vor autoriza activitati’ de. tip I"si A fara rezolvarea completa a problemelor

tehnico - edilitare si asigurarea rezervei de apa pentru incendiu:

13.3.9. PARCELARE/ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR /ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Se mentine pe cat posibil parcelarul zonei ;

- Regimul maxim de inaltime : P +1+M :

- Module volumetrice : 7x10 m; se recomanda utilizarea spatiilor semideschise Ia fatada
principala si/sau la fatada sud (cerdac, foisor) ;

- POT maxim : 40 %; CUT = 1,50 i NCmiMs @it JUDETEAN

- Acoperisurile : de regula in pa_Eu’ ape saPdetiiatd din acesta; |

- Toate aceste elemente se sta ileseprnsBRFAG SaBYZ cy regulament aferent, PUD
(unde este cazul), elaborate si aprobateeeenfoneiegilariecobtinerea avizelor de la toate
organismele interesate. . Per;/g]: PUDIPYZ NG9 | |
NE el

: 7
Lo s

Memoriu General PUG Dragomiresti
Proiectant: S.C. AMBIENT URBAN S.R.L. . T - o




= 7 =e Lr:‘? Vi
L ERE Y
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13.3.10. SPATI VERZ]

Se vor amenaja si i_ntketihé spatii piahtate'_ potrivif }olul'ui acésfora, astfel:
- de aliniament la DJ si alte strazi principale:” =~ -

- de protectie in incintele ¢
- decorativ in-incintele de |
- decorativ si de agrement

u activitati de tip GC (cimitire), I, A si TE; :
S si pe parcelele cu functiunea de locuire (gradini de fatada);
pe parcelele specifice functiunii P;

- decorativ si de protectie de-a'lungul cursurilor de ape.

13.3.11. IMPREJMUIR]I
_ - Se stabilesc prin DTAC
PUD, cu respectarea art. 10.2. di

Tn zonele de autorizare directd sau PUZ cu regulament sau
n RLU. S .

13.4. UTRNR. 4 - SAT »GEANGOESTI"- ZONA REZIDENTIALA

13.4.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE:

IS —  Zona institutii publice si servicii de interes general

L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P + 1 +.
A - Zona unitétilor agricole o

|- Zona unitéti industriale, depozitare i transport. .

SP — Zona spatii verzi amenajate, sport / plantatii de protectie

GC — Zona gospodérie comunali / cimitire T

TE — Zona congttuctii aferente lucrarilor edilitare -

CCr— Zona circulatie rutiera si amenajéri aferente

TAl — Terenuri agricole in
-1S,L,SP,CR, GC, TE
13.4.2. FUNCTIUNEA DO
-L —locuire -

intravilan rezerva de locuire, institutii publice, etc.

MINANTA:

13.4.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: '~ forarn®

- Locuire L
- Activitati de tip SP cu rol

Hé'ébdﬁ, égrément, prOteCtile;‘ e Jw

- Activitati de tip GC — antene GSM, statii hid rofor;

- Activitati TE pentru imbu

natatirea asigurarii cu utilitati:

- Functiunea CCr : modernizare strazi principale, amenajari intersectii, podete;
- Terenuri agricole in intravilan, cu destinatia rezerva pentru institutii publice si servicii

de interes general, locuire si functiuni"‘qompiementare._..: -
13.4.4. UTILIZARI PERMISE CUCONDITII 77
- Zonele de protectie ale moriumentelor;
- Zona de protectie a drumului judetean DJ 720 D: -
- Zona de protectie a drumului comunal DC 339 :
- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functiune
13.4.5. INTERDICTII TEMPORARE (pana la aprobarea P
- Zona centralad in ansamblu;”
- In zona de protectie a monumentelor;, o b

—— ey

, CONSILIUL JUBE, oy
BAMBCVITA
VIZAT SPRE NESCHITRARE
Anexa la avizp| fa haic ai arhitestylyi sef

e IO%P# U.D/PU.Z 1P g

- In zona nestructuraté urbanistic;, :
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia

publica locala nu are suficiente elemente pentru

a-si asuma autorizarea directa a construirii.

13.4.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- Amplasarea constructil

or situate pe parcelele adiacente DJ 720D si DC 339 se va

face pe alinierea stabilita in regulamentul aferent PUG sau prin PUZ cu regulament :
- La amplasarea constructiilor se vor respecta distantele minime obligatorii impuse prin

prezentul regulament. -
© 13.4.7. ACCESE CAROS

ABILE SI PIETONALE

Memoriu General PUG Draybmifésti -
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* Accesele carosabile principale’ si trotuarele vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de la administratie.

* Drumurile pentru accesele la institutii publice si zone nou lotizate vor fi avizate de
organismele teritoriale interesate sij aprobate prin Hotararea Consiliului local;

13.4.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI Y ' L _
- Alimentarea cu apa se realizeaza in sistem centralizat pentru toata zona centrala a
comunei; s O ' w®
- Pana la realizarea reteléi de canalizare menajera si a statiei de epurare, evacuarea
apelor uzate se va asigura conform art 12.3.18. din RLU; _

. 13.4.9. PARCELARE/INALTIMEA CONSTRUCTIILOR/ASPECTUL EXTERIOR AL

CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUl

- Se mentine pe cat:posibil parcelarul zonei : x “

- Regimul maxim de ialtime : P+1+M : - :

- Module volumetrice : 7x10 m: se. recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada
principala si/sau la fatada sud (cerdac, foisor) ; .

- POT maxim : 60 % : CUT = 2,00 ; Nr.maxim de niveluri = 3 (+M) ;

- Acoperisurile : de reguld Tn patru ape sau derivate din acesta;

- Toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este
cazul) sau DTAC, elaborate sj aprobate copform legii, cu Obtinerea avizelor de la toate

organismele interesate. -

13.4.10. SPATII VERZI : o 2

Se vor amenaja'si intretine spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel:

- de aliniament la'DJ, DC si alte strazi principale;

- de protectie in incintele cu activitati de tip TE:;

- decorativ in incintele de tip IS ‘si pe parcelele cu functiunea de locuire L gi functiuni
complementare (gradini de fatada); ' =

- decorativ si de agrement pe parcelele specifice functiunii SP;

13.4.11. IMPREJMUIR| ™ At ril o = | u

- Se stabilesc prin PUZ cu regulament sau PUD sau DTAC in zonele de autorizare
directa, cu respectarea art. 10.2. din RLU. . e :

13.5. UTR NR. 5 - ZONA REZIDENTIALA SAT ,RANCACIOV”

13.5.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE: ‘
IS —  Zona institutii publice si servicii de interes general

L - Zona pentru locuinte si functiuni complementarejeu ¢ T TEM S o
A - Zona ‘unitatilor agricole’ . . LE DAMIOVITA
I - Zonaunitétiindustriale, depozitare si transpoit -|. [~ VIZAT SPRE NESCHING A e

SP - Zona'spatii verzi amenajate, sport / plantatii de.gr YH8a avizut topnic T3

GC — Zona gospodarie comunald/ cimifire ‘

TE — Zona constructii aferente lucrarilor edilitare

CCr— Zona circulatie rutiers si amenajari aferente . Arhitect-sef, /7

TAl - Terenuri agricole n intravilan rezervi de locuire institutii publicg,-efc.

13.5.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA: . - R

“L - locuirg: 1M U , .

13.5.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: 7 o

- Activitati de tip IS pentru deservirea locali si la nivel de cartier (comert)

- Activitéti de tip ‘I nepoluante;, cu volum mic de- transporturi, corect integrate in
functiunea de baza sau amplasate izolat; :

- Activitati de tip A Tn incintele existente;

- Activitati-de tip SP cu rol de sport, agrement, protectie:

Pent 0 5 civiui sef
entrl P U BIP, Uy Zof k(s

oot

—— ]

B e
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- Activitati de tip GC — antene GSM, statii hidrofor: -

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati:

- Functiunea CCr: modemizare strazi principale, amenajari intersectii, poduri;

- Terenuri agricole Tn intravilan, cu destinatia de rezervi viitoare de locuire si functiuni
complementare sau dot&ri publice de interes comun: ' ‘

13.5.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

| - Zona de protectie a albiei minore a. parauritor. sau canalelor hidrotehnice care
traverseaza localitatea, conform Legii apelor; .~ to

- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functiunea de locuire;

- Zona de protectie a drumului judetean DJ  702B:;

13.5.5. INTERDICTII TEMPORARE (pana la aprobarea PUZ):

- In zone functionala A: L

- In zone nestructurate urbanistic; ,

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care administratia
publica locala nu are suficiente elemente.pentru-a-si asuma-autorizarea directa a construirii,

13.5.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: L :

- Amplasared constructiilor situate pé parcelele adiacente DJ 702B se va face pe
alinierea stabilita in regulamentul aferent PUG sau prin PUD, dup3 avizarea si aprobarea
acestuia ; R S '

- In restul zonei de locuit se vor respecta distantele minime obligatorii impuse prin
prezentul regulament. : ' : '

13.5.7. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE: ‘

* Accesele’ carosabile principale si trotuarele vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de Ia administratie.

* Drumurile. pentru accesele' la instifutii publice si zone nou lotizate vor fi avizate de
organismele teritoriale iriteresate si aprobate prin Hotararea Consiliului local:

13.5.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI ; o

- Pana la realizarea retelei de apa potabila in sistem centralizat pentru toata localitatea,
se admite si alimentarea cu apa din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare :

- Panala realizarea retelei de canalizare si a statiei de epurare, evacuarea apelor uzate
se va asigura conform art 12.3.18. din RLU; = ©° . o

- Nu se Var autoriza activitati de tip I si'A fara rezoivarea completa a problemelor
tehnico - edilitare si asigurarea rezervei de apa pentru incendiu.

13.5.9. PARCELARE/ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR /ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Se mentine pe céat posibil parcelarul zonei ; |

- Regimul maxim de inaltime : P. +1+M ; o

= Module volumetrice : 7x10'm; se recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada
principala si/sau la fatada sud (cerdac, foisor) ; © .. . :

- POT'maxim.: 40 % ; CUT = 1,50 : NF.niv. = 3 ;

- Acoperisurile : de regula in patru ape sau derivate din acesta:

- Toate aceste elemente se stabilesc prin DTAC sau PUZ cu regulament aferent, PUD
(unde este cazul), elaborate si aprobate’ conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate

organismele interesate. | S N N N L
°  13.5.10. SPATII VERZI : . CONSILIUL JUBETE. ]
- Se vor amenaja'si intretine spatil plantate-potrivitrglului acesfOrBEasten |

- de aliniament la DJ si alte strazi principale; - || vizar spre nESCHmBARE

- de protectie-in incintele cu activitati de tip GC (cimififedslla Avisil B o arhitectuisi 5.
- decorativ in incintele de IS si pe parcelele cu fungtilined d& WS-'{gﬁ'é?ﬂhﬁde.f tada);

_ - decorativ si de agrement pe parcelele specifice fiinctiuHii ﬁ 00 |
emoriu General PUG Dragomiresti e e Y Tﬂm”‘:" 0/ UEC, 2013
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- decorativ si de protectie de-a lungul cursurilor de ape.
13.5.11. IMPREJMUIRI - : e
- Se stabilesc.prin DTAC in zonele de autqrizqrg'_g_ii_(egté sau PUZ cu regulament sau

PUD, cu respectarea art 10.2. din RLU

13.6. UTR NR 6 - ZONA REZIDENTIALA SAT,,MOGOSESTI”

13.6.1. TIPURILE DE ZONE FUNCT[ONALE

IS - Zona institutii publice si servicii de interes general

L- Zona pentru locuinte si functiuni complementare cu cladiri P P+1+4mM

A - Zona unitétilor agncore : :

- Zona unitati mdustnale depozltare Si transport @ TN

SP — Zona spatii verzi amenajate, sport/ plantatii de protectre > J—

GC — Zona gospodarie comunali / cimitire o SEEE

TE — Zona constructii aferente lucrarilor edilitare . SE A

CCr— Zona cnrculatle rutiera si amenajari aferente o Jﬂ"

TAI - Terenuri agrlcole in intravilan rezerva de locuire, institutii publice, etc.

13 6.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA:

~ locuire, -

‘13 6.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMiSE

- Activititi de tip: 1S pentru deservirea locala si la nivel de cartier (comert)

- Actlwtatl de tip I nepoluante,. cu- volum mic de transporturi, corect integrate in
functiunea de baz4 sau amplasate izolat;.

- Activitati de tip A Tn incintele existente;

- Actw:tati de tip SP cu rol de sport, agrement, protectie;

- Activitati de tip GC = antene GSM, statii hidrofor;

- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu utilitati;

- Functiunea CCr: modernizare - straz: pnnmpale amenajarl intersectii, poduri;

- Terenuri agricole n intravilan, cu destmatia de rezervi vutoare de locuire si functiuni
complementare sau dotéri publice de interes comun:

13.6.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

- Zona de protectie a albiei minore a parauritor Sau canalelor hidrotehnice care
traverseaza localitatea, conform Legii apelor; _

- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functlunea de locuire;

- Zona de protectie a drumului judetean DJ 720 D; -

13.6.5. INTERDICTII TEMPORARE (pana Ia aprobarea PUZ):

- In"'zone functlonala A; ‘
- In zone nestructurate urbamstlc
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care administratia
publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea dn'ecta a construirii.

13.6.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- Amplasarea constructiilor situate pe parcelere adiacente DJ 720D se va face pe
alinierea stabilita in regulamentul aferent PUG sau prln PUD dupa avizarea si aprobarea
acestuia ;
ln restul’ zonel de locwt se vor respecta dlstantele minime obligatoru impuse prin
prezentul regulament.”’ S A

13.6.7. ACCESE CARUSABI NALE:..

* Acceséle carosabile princ pale sPﬁ‘C{#Q ge\é%#tﬁvea u:iq1 profil corect dimensionat
potrivit functrumlor deserwte stabilitg :

-~ rjol lotizate vor fi avizate de
organismele teritoriale mteresate SJ _

2 ' e fgiliului local;

lMemoriu' Gen efal PU G Dra gbhiife'sﬂ"
]Proiectant: S.C. AMBIENT URBAN S.R.L.
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13.6.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI B '

- Pana la realizarea retelei de apa potabila in sistem centralizat pentru toata localitatea,
se admite si alimentarea cu apa din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare :

- Pana la realizarea retelei-de canalizare si a statiei de epurare, evacuarea apelor uzate
se va asigura conform art 12.3.18. din RLU: ~ -+~ == = %

- Nu se var autoriza activitati de tip | si A fara rezolvarea completa a problemelor
tehnico - edilitare si asigurarea rezervei de apa pentru incendiu.

13.6.9. PARCELARE/ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR /ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Se mentine pe cat posibil parcelarul zonei :

- Regimul maxim de inaltime : P +1+M ; o ,

- Module volumetrice : 7x10 m; se recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada

principala si/sau-la fatada sud (cerdac, foisor) ; -

- POT maxim :-40'% ; CUT =1,50-: Nr.niv. = 3 ; @

- Acoperisurile : de regula in patru ape sau derivate din acesta;

- Toate aceste elemente se stabilesc prin DTAC sau PUZ cu regulament aferent, PUD
(unde este cazul), elaborate si aprobate conform legii, cu .obtinerea avizelor de la toate
organismele interesate. - ' e N

- 13.6.10. SPATIIVERZI RN < Y PR

Se vor amenaja'si intretine spatii' plantate potrivit folilii acestora, astfel: A

- de aliniament la DJ si alte strazi principale; - tE o, R ; J‘”’f

- de protectie'in‘incintele cu activitati de tip GC (cimitire), I, A si TE;

- decorativ in incintele de IS si pe parcelele cu functiunea de locuire (gradini de fatada);

- decorativ si de agrement pe parcelele specifice functiunii P:

- decorativ si de protectie de-a lungul cursurilor de ape.

13.6.11. IMPREJMUIRI ' S :

- Se stabilesc prin DTAC in zonele de autorizare directd sau PUZ cu regulament sau

PUD, cu respectarea art. 10.2. din'RLU." =

13.7. UTR NR. 7 - ZONA REZIDENTIALA SAT , UNGUREN”

13.7.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE:
IS =" Zona institutii publice si servicii de interes general

L - Zona pentru locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P + 1+ m
A — Zona 'unitatilor agricole . :
11— Zona unitdi industriale, depozitare si transport,

SP — Zona spatii verzi amenajate, sport / plantatii de protectie

GC — Zona gospodarie comunald / cimitire ™ 7 -

TE — Zona constructii aferente lucrarilor edilitare

CCr- Zona circulatie rutiers si amenajiri aferente

TAI - Terenuri agricole in intravilan rezerva de locuire, institutii publice, etc.

13.7.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA: .

- L — locuire - _

13.7.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE: .

- Activitéti de tip IS pentru deservirea locals si la nivel de cartier (comert) ..

- Activitdti de tip | nepoluante, cu ‘volum mic de GfAWSHBARUNICEGFEEt integrate Tn
functiunea de baza sau amplasate izolat; - . ot DAMBLYITA —
- Activitatide tip A in incintele existente; - VIZAT SPRE NESCRIMBARE
- Activitati de tip SP cu rol de sport, agrement, proféatie;> avizul tehnic al arhitectului ¢ '
- Activitati de tip GC — antene GSM, statii hidrofdr: Pe“?” PUDEY S, |
- Activitati TE pentru imbunatatirea asigurarii cu Litllitaff~ (4"'”!6 ,

: Achitge
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- Functlunea CCr: modermzare strazn principale; amenajari intersectii, poduri;
- Terenuri agricole in intravilan, cu destinatia de rezervi viitoare de locuire si functiuni
complémentare sau dotari publice de interes comun;
13.7.4. UTILIZAR| PERMISE CU CONDITII
- Zona de protectie a albiei minore a paraurltor sau canalelor hidrotehnice care
traverseaza localitatea, conform Legii apelor;
- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru functiunea de Iocu;re
- Zona de protectie a drumului judetean'DJ 702 B; ;
- Zona de.protectie a drumului judetean DJ 702 E: - : . o
13.7.5. INTERDICTII TEMPORARE (pana la aprobarea PUZ) ‘. 1
- In zone functionala A; - £

- In zone nestructurate urbamshc
- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care administratia

publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii. -
13.7.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT: ‘
- Amplasarea constructiilor situate pe parcelele ad[acente DJ 702B si DJ 702E se va

face pe alinierea stablhta in regulamentul aferent PUG"sau prin PUD, dupa avizarea si

aprobarea acestuia’: _
- In restul zonel ‘de locuit se vor respecta dlstanteie mmime obligatorii impuse prin

prezentul regulament.

13.7.7. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE: _

* Accesele carosabile principale si trotuarele vor avea un profil corect dimensionat
potrivit functiunilor deservite, stabilite prin avize de la administratie.

» Drumurile péntru accesele 'la* institutii ‘publice i zone nou lotizate vor fi avizate de
orgamsmele teritoriale interesate si‘aprobate prin Hotararea Consiliului local;

13.7.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO — EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI -

- Pana la realizarea retelei de apa ‘potabila in sistem centralizat pentru toata localitatea,
se admite si alimentarea cu apa din fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare :

- Pana la realizarea retelei de canalizare si astatiei de epurare, evacuarea apelor uzate
se va asigura conform art 12.3.18. din RLU;"

- Nu se var autonza activitati'de tfp I"si- A fara rezolvarea completa a problemelor
tehnico - edilitare si asigurarea rezervei de'apa’ pentru incendiu. ‘

13.7.9. PARCELARE/ INALTIMEA CONSTRUCTIILOR /ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR /. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Se'mentine pe: cat posibil parcelarul zone; :

- Regimul maxim de inaltime : P +1+M ;

- Module volumetrice : 7x10 m: se recomanda utilizarea spatulor semideschise la fatada
pnnCipaIa si/sau la fatada sud (cerdac fo;sor)

- POT maxim : 40'%: CUT'= 1,50 Nr'niv:'= g ¥ -

- Acopensunle de regula in patru ‘ape sau dertvate din acesta

- Toate aceste elemente se stabilesc prin PTAC sau PUZ cu regulament aferent, PUD
(unde este cazul), elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate
organismele interesate. :

13.7.10. SPATII VERZI |

Se vor amenaja si intretine spatii pl

- de aliniament la DJ si alte strazi p mcnpa

- de protectie in‘incintele cd activitati'd Passimtre) b A ;)

- decorativ i in incintele de IS si pe par rgg‘la WGy Tgnetiun Tgm f?c? re (gradm; de fatada);

- decorativ si'de agrement pe parcete = sgggff‘ ‘fgng% ¥ ?

.\)- 2

i?gg‘m a%m astfel: e

€, CAMBOVITA

- decorativ si de protectie de-a lunglil curﬁpnlﬁﬁie@p@ L f
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13.7.11. IMPREJMUIRI
- Se stabilesc prin DTAC n zonele de autorizare directd sau PUZ cu regulament sau

PUD, cu respectarea art. 10.2. din RLU. - .
13.8. UTR NR. 8 = TRUPURI INDEPENDENTE IN INTRAVILAN

Situate dispersat pe aproape fintreg conturul localitatii, in interiorul teritoriului
administrativ al comunei DRAGOMIREST! si localitatilor sale componente.
13.8.1. TIPURILE DE ZONE FUNCTIONALE MENTINUTE :
e Unitati industriale si de depozitare (1); '
» Unitati agricole Tn incintele existente (A); _ o
» Constructii aferente -echiparii tehnico — edilitare'a zonei (TE);
o Circulatii rutiere si amenajarile lor aferente (CCr); .+
13.8.2. FUNCTIUNEA DOMINANTA: diverss, in principal; -
o Unitati industriale si de depozitare (I): \ - .
» Unitati agricole Tn incintele existente (A); L, )ﬁ\
13.8.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE:
- Activitéti de tip | nepoluante, cu volum mic de transporturi, corect integrate in
functiunea dé baza sau amplasate jzolat: » ,
- Activitati de tip unitati agricole n incinte proprii (A);
- Activitati de tip spatii verzi amenajate, de protectie, sport, agrement, loisir (P) ;-
- Activitati de_ tip. constructii aferente echiparii tehnico — edilitare a zonei (TE) pentru
imbunététirea asigurarii cu utilitati; |
- Functiunea circulatii rutiere si amenajarile lor aferente (CCr) cu referire la modemizare
strazilor principale, amenajari de intersectii, poduri;
- Terenuri agricole in intravilan, cu destinatia rezerva pentru unitdti industriale si
agroindustriale R R it B ol
13.8.4. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIL:
- Zonele de protectie ale monumentelor; "
- Zona drumurilor principale DJ'SIDN ; : _
- Zona de protectie a albiei minore a paraurilor care traverseaza localitatea, conform
Legii apelor ; , ' .
- Zonele nestructurate urbanistic propuse pentru dezvoltarea functiunii de baz4 :
13.8.5. INTERDICTII TEMPORARE (pani la aprobare documentatie specifica/PUZ cu
regulament/PUD):" Bs o s . ‘
: .- In'zona furictional& I - Unitéti industriale si de depozitare nepoluante;

gricolé Th'incintele existente:

“" - In.zona functionald A< Unitdti a
- - In'zona nestructurata urbanistic; A
- In toate zonele n care exista utilizri permise cu conditii si pentru care
Administratia publica locald nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directs a
construirii sau exista supiciuni vis-a-vis de conditiile de amplasare sau a celor de fundare.
13.17.6. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:
- Amplasarea constructillor situate pe parcelele adiacente DN / DJ se va face pe
alinierea stabilita prin limitele zonei de sigurant&'a drumului sau prin PUZ cu regulament :
- In restul zonelor industriale se vor respecta distantele minime obligatorii impuse prin
prevederile Regulamentului Genéral de Urbanism si preluate in prezentul regulament,
13.8.7". ACCESE CAROSABILE SI PIETONALR G Raiii jisee
* Accesele carosabile principale si trotyarele vor aﬁa@m;ﬂ
potrivit functiunilor deservite, stabilite sau aprobate| prinayizg AL nsh
* Se vor obtine avize ale administratorilor|d WRBKTHQLARNL ACCESEIS |a

&fil' corect dimensionat
inistratie.
institutii publice

si zone nou lotizate, iar accesele directe se vor r 2dliza pert

necnﬁuisef
Nl ek Y

.
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Memoriu General PUG Dragomiresti Rkt L | 63

Proiectant: S.C. AMBIENT URBAN SR.L.



AFLSOET S S i

DGISSDFAETIOT O | i e ) ST
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL Comuna Dragomiresti, judetul Dambovita 2013
13.17.8. RACORDAREA LA RETELE TEHNICO - EDILITARE S| REALIZAREA DE
RETELE NOI —

- Pana la realizarea retelei de apa potabild propusa Tn sistem centralizat pentru toatd
localitatea, se admite alimentarea cu ap& din fantani individuale, cu respectarea normelor
sanitare legale; ' ke S it T E
' - Péané la realizarea/reabilitarea retelei de canalizare menajera si a statiei de epurare,
evacuarea apelor uzate se va asigura conform art 12.3.18. din RLU:

- Nu se vor autoriza activitati de tip | (unitati industriale si de depozitare nepoluante) si
A (unitati agricole T incintele existente) fara rezolvarea completa a problemelor tehnico -
edilitare (mai ales legat de evacuarea apelor uzate) si asigurarea rezervei de apa pentru
incendiu. : '

13.8.9. PARCELARE / INALTIMEA CONSTRUCTIILOR / ASPECTUL EXTERIOR AL
CONSTRUCTIILOR / PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI '

- Toate aceste elemente se stabilesc prin DTAC sau prin PUZ cu regulament aferent
avizat gi aprobat potrivit Legii, PUD (unde este cazul), elaborate si aprobate conform legii, cu
obtinerea avizelor de la toate organismele avizatoare interesate. '

13.8.10. SPATII VERZI

Se vor amenaja si Intretine spatii plantate potrivit rolului acestora, astfel:

- de aliniament la DJ si alte strizi principale; :

- de protectie Tn incintele cu activitéti de tip | — Unitati industriale si de depozitare, A —
Unitati agricole Tn incintele existente si TE — Constructii aferente echiparii tehnico — edilitare:

- decorativ.in incintele de tip IS ~ Institutii publice si servicii de interes general si pe
parcelele cu functiunea de locuire L — Zone de locuit (gradini de fatads);

- decorativ si.de*agrement pe parcelele specifice functiunii P — Spatii verzi amenajate,
de protectie, sport’; = - ‘ :

- decorativ si de protectie de-a lungul cursurilor de ape..

13.8.11. IMPREJMUIRI ' o
- Se stabilesc prin DTAC in zonele de autorizare directa si/fsau PUZ cu regulament sau PUD

cu respectarea art. 10.2. din RLU. =+ -

V. GESTIONAREA PUG $1 A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

REGULAMENTUL LOCAL DE "URBANISM AL COMUNE! DRAGOMIRESTI
(R.L.U.C.D.) este un document tehnic intocmit in conformitate cu H.G. 525 / 1996 si cu Ghidul
privind elaborarea si aprobarea:-regulamentelor de. urbanism — . reglementare tehnicd —
aprobata cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.2000; indicativ-GM - 007 - 2000.

REGULAMENTUL - LOCAL DE - URBANISM “AL COMUNE|I DRAGOMIRESTI
(R.L.U.C.D.) se aprob& prin hotararea Consiliului local al comunei bRAe a3y pe baza
avizelor si acordurilor prevazite de Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul (modificatd si completatd) si a opiniilor rezultate din consultarea publicului si
devine act de autoritate al administratiei publice locale. .

Documentatia astfel aprobata va fi utilizata de catre functionarii publici ai serviciului de
specialitate al Consiliului local al comunei DRAGOMIRESTI pentru emiterea Certificatelor de
Urbanism, a Autorizatiilor de Construire-sia_elaborsrii_temelor.de proiectare pentru PUZ si
PUD. o - CONSILILL JUCL] AN ;
Pentru a putea emite acéste. acte-de AlHGHHR functionarul public de la serviciul de
specialitate va trebui sa aibé Ia Tnq eméﬁ%&ﬁﬁéﬁﬁ?ﬁ?ﬁﬁ%re}e}instrumehte de lucru :

1. Regulamentului local de| UtahisRY Anicbimigsli DPRAGOMIRESTI (RLU.C.D.) -
volumul integral si plansele afergrte ';\Ir A - iz TR -ri", in care se identifica

) R = I 1, Pt oneene
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zonele cu conditii de autorizare directs si- cele care au interdictii temporare de construire
pana la aprobarea PUZ si/sau PUD; de.aici isi extrage regulile stabilite pentru fiecare zona /
subzona functionald. .. o '

2. Planul Urbanistic General al comunei DRAGOMIRESTI - plansele "REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE", " ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA ", "PROPRIETATEA
ASUPRA TERENURILOR" : _ '

5. STUDII  PREGATITOARE  ale Planului Urbanistic General al comunei
DRAGOMIRESTI, care fac parte integranta din acesta’; 3 ©

6. GHIDUL PRIVIND ELABORAREA SI-APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE
DE URBANISM, indicativ GM - 007 - 2000 cu toate anexele:

7. Legislatia Th domeniu si complementarad urbanismului, n continua completare si
Tmbunatatire. S _ '

Informatia este densd, de o mare complexitate si se adreseazi atat din punct de vedere
al continutului, cat si a prezentarii (grafica si materiale scrise) specialistilor din administratie
care gestioneaza formarea si evolutia structurii urbane proprii si specifice localitatilor comunei.

~Se impune, n consecinta utilizarea rigurasd a documentatiei si interpretarea corects a
reglementdrilor stabilite, Tn beneficiul exclusiv al dezvoltsrii corecte a structurii functionale si

configurativ - spatiale a'localitatilor comunei DRAGOMIRESTI.

Intoomit, ~ | - e 'y Verificat,
Arh. urb. Mircea Niteseu . - Arh. urb. Dan Niteget====.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR 1 - ZONA CENTRALA SAT DRAGOMIRESTI
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DB-I-s-B-17035 =
—Ruine curti boieresti sec XV-XVIII
- DB-IV-m-4-17816
rucea de piatra a lui Radu Cornescu sec. XVIII
o8 . i 3
- S

. DB-II-m-A-17474
Biserica "Sf. Nicolae” 1642
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